Agéncia Brasileira de Apoio & Gestéo do SUS

<mAgSUS

AGENCIA BRASILEIRA DE APOIO A GESTAO DO SISTEMA UNICO DE SAUDE
SEPN CRN 514, Bloco D, - Bairro Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70760-544
- http://www.agenciasus.org.br

CONTRATO N*© 20/2026

Processo n? AGSUS.004453/2025-71

CONTRATO, QUE FAZEM
ENTRE SI A AGENCIA
BRASILEIRA DE APOIO A
GESTAO DO SUS (AgSUS) E
SOFIOS CONSTRUCOES
LTDA.

I. AGENCIA BRASILEIRA DE APOIO A GESTAO DO SUS - AgSUS, nos termos da Lei n® 13.958/19, com a alteracdo da Lei n®
14.621, de 14 de julho de 2023 e do Decreto n® 11.790, de 20 de novembro de 2023, servigo social auténomo, na forma de pessoa
juridica de direito privado sem fins lucrativos, com sede no SHN Quadra 1, Bloco E, conjunto A, salas n® 201 e 202, localizadas no 22
andar, CEP: 70.701-050, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n? 37.318.510/0001-11, neste ato representada por seu Diretor-Presidente
ANDRE LONGO ARAUJO DE MELO designado por meio do Decreto do dia 24 de novembro de 2023, publicado no Didrio Oficial da
Unido n® 224 de 27 de novembro de 2023, secéo 2, pagina 1, doravante denominada como LOCATARIA.

II. SOFIOS CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ 04.160.297/0001-03, com sede na Av. Presidente Kennedy - n° 77 - Santa Luzia
- Manaus-AM - CEP: 69.074-358, neste ato representado por sua procuradora CRISTIANE CASTELO BRANCO DA CUNHA, inscrita no
CPF: 633.577.802-59, residente e domiciliada a Rua Dr. Thomas, n? 121 - Ed. Orquideas - Apto 602 - Nossa Senhora das Gracas -
Manaus-AM - Cep: 69053-035, doravante designada neste ato como LOCADORA.

RESOLVEM, de comum acordo, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente do Processo de
Inexigibilidade de licitacao AGSUS.004453/2025-71, em conformidade com o Art. 13 da Resolugdo CDA n? 23, de 10 de junho de
2025, mediante as cldusulas e condigOes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente instrumento tem por objeto a locacdo de duas (02) salas comerciais de propriedade do(a) LOCADOR(A),
situadas a Rua Tiodolina Cordeiro (antiga Rua E), n° 127, Conjunto Eldorado, Bairro Parque Dez de Novembro, CEP 69.050-200,
Manaus/AM, sendo uma delas localizada no pavimento térreo e a outra identificada como sala n? 04, no segundo (29)
pavimento, destinados a sediar o Escritério Regional e o Escritério Distrital da LOCATARIA, voltados ao atendimento do Distrito
Sanitario Especial Indigena de Manaus/AM (DSEI-Manaus/AM).

1.2. A Proposta Comercial da LOCADORA, faz parte integrante deste contrato, independentemente de transcricdo, cujo teor as
partes se obrigam e declaram ter pleno conhecimento.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA
2.1. O presente contrato terd duracao de 36 (trinta e seis) meses a partir da data de assinatura, podendo ser prorrogado
mediante avaliacdo da necessidade, oportunidade e conveniéncia da LOCATARIA, e demonstrando-se o interesse da LOCADORA.
2.2. Os efeitos financeiros do presente contrato passarao a repercutir a partir da efetiva entrega das chaves do
imovel.
2.3. A solicitacdo de prorrogacao da LOCADORA deve ser feita por escrito com, no minimo, 45 (quarenta e cinco) dias de
antecedéncia do vencimento do contrato, podendo ser dispensado a critério do LOCATARIA.
2.4. A prorrogacao da vigéncia podera ser realizada por periodos iguais e sucessivos, mediante termo aditivo, conforme
estipulado nos termos do Regulamento de Compras e Contratacoes da AgSUS.
3. CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
3.1. O valor estimado total, objeto do presente contrato é de R$ 658.536,84 (seiscentos e cinquenta e oito mil quinhentos
e trinta e seis reais e oitenta e quatro centavos).

o -~ VALOR
N DESCRICAO PERIODICIDADE MENSAL VALOR TOTAL

Sala de reunido: 12.81m?
Sala de coordenacgao regional: 14.12m?
Sala de coordenacao distrital: 10,14 m?

Recepcao: 13.90 m?

Banheiro 1 (PCD): 1.93m?

Ambiente compartilhado regional: 24.25m?

Copa: 2.76m?

Pequeno depdsito: 1,16 m?

Banheiro 2: 3.72m?

1 Area de armazenagem: 7.69m? 36 meses R$ 18.292,69 R$ 658.536,84
Banheiro 3: 3.41m?
Ambiente compartilhado distrital: 14,42 m?
Copa: 10,36 m?

Areas uteis




Agua Encanada
Energia Elétrica
Rede de Esgoto
infraestrutura Rede Pluvial
Iluminagao Publica
Coleta de Lixo
Segurancga Publica
Estacionamento interno

VALOR TOTAL MENSAL R$ 18.292,69
VALOR TOTAL ANUAL R$ 658.536,84

3.2. O valor da locagéo inclui a cessdo de uso do imdvel, ndo sendo incluido os custos com energia elétrica. Os custos com IPTU
e agua serao de responsabilidade da LOCADORA, bem como demais itens previstos na proposta de locacao apresentada e que faz
parte integrante do presente contrato como apresentado na Clausula primeira - DO OBJETO.

3.3. Os pagamentos devidos a LOCADORA serdo realizados exclusivamente com base no descritivo na tabela acima,
devidamente atestados pelos(as) Fiscais do Contrato da LOCATARIA.

4. CLAUSULA QUARTA - DA GARANTIA LOCATICIA

4.1. Como condicdo essencial para a efetivacdo do presente contrato, a LOCATARIA entregard 8 LOCADORA o montante de

R$ 36.585,38 (trinta e seis mil quinhentos e oitenta e cinco reais e trinta e oito centavos) a titulo de caucdo em dinheiro,
depositados em conta bancaria de titularidade da LOCADORA.

4.2, A caug@o em dinheiro néo poderd ser compensada ou considerada como pagamento de aluguel, salvo autorizagdo expressa
da LOCATARIA.
4.3. A caucdo sera devolvida &8 LOCATARIA no prazo méaximo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da emissdo do relatério

final de devolugdo do imével, desde que:
a) O imoével seja restituido nas condigoes previstas neste contrato; e
b)N4&o haja pendéncias financeiras ou de qualquer outra natureza atribuidas &8 LOCATARIA.

4.4, O valor da caucgédo sera atualizado monetariamente, com base no mesmo indice de remuneracdo de caderneta de poupanga,
vigente no periodo.

4.5, A caucdo podera ser utilizada, total ou parcialmente, para cobrir:
a) Aluguéis vencidos e nao pagos;
b) Despesas ordinarias inadimplidas (ex: luz);
c) Danos ao imoével ndo caracterizados como desgaste natural; e

d) Multas rescisorias contratuais, se aplicaveis.

4.6. Caso a LOCADORA nao restitua a cal}(;éo no prazo previsto no subitem 4.3 acima, o valor atualizado da caugao constituird
titulo executivo extrajudicial em favor da LOCATARIA, nos termos da legislacao vigente.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES DO PAGAMENTO E EMISSAO DE DOCUMENTOS FISCAIS

5.1. O pagamento do valor devido serd efetuado por meio de boleto bancério ou transferéncia eletronica em conta bancéria de

titularidade da procuradora da LOCADORA: Banco Bradesco (237) - Agéncia 938 - Conta Corrente 85677-0 - CPF:
633.577.802-59. O prazo para pagamento serd de até 15 (quinze) dias corridos contados do encerramento do més de utilizacdo do
imével, condicionado a apresentacdo e aprovacao da respectiva nota fiscal, fatura ou boleto, devidamente conferido e validado pelo
responsavel técnico designado neste contrato.

5.2. A LOCADORA deveré’encaminhar o documento de cobranca contendo, de forma detalhada, as importancias devidas, por
meio eletronico (e-mail) a LOCATARIA, mediante confirmacdo de recebimento.

5.3. Na hipdtese de a LOCADORA nao emitir Nota Fiscal Eletronica, serd admitido o envio do boleto correspondente, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis.

5.4. Verificado erro no documento fiscal ou qualquer circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o titulo sera devolvido
a LOCADORA, ficando suspenso o pagamento até a devida regularizagcdo, momento a partir do qual o prazo de quitagdo serd
reiniciado, sem qualquer 6nus para a LOCATARIA.

5.5. Emissao Obrigatoria de Nota Fiscal: A partir do momento em que a legislacao tornar obrigatdria a emissdo de Nota Fiscal
para contratos de locagdo de iméveis, a LOCADORA ficard obrigada a emitir a respectiva Nota Fiscal em conformidade com os
requisitos legais aplicaveis. O descumprimento desta obrigacdo ensejard a suspensdo do pagamento até a regularizacdo, sem qualquer
onus adicional para a LOCATARIA.

5.6. Fica vedada a cobranca, pela LOCADORA, de quaisquer taxas, encargos ou valores adicionais & LOCATARIA ou a seus
beneficiarios que ndo estejam expressamente previstos neste contrato.
6. CLAUSULA SEXTA - DA ORIGEM DOS RECURSOS
6.1. Os recursos necessé}rios de que trata este instrumento, possuem disponibilidade/adequagdo or¢gamentdria e correrdo a
conta do Orcamento da LOCATARIA conforme programacao e destinacdo pela Unidade de Orcamento, classificada como:

Centro de Custo Plano Financeiro 2026 2027 2028 2029
1.3.24.01.01 - Escritério
Manaus/AM - Distrital 2.1.1.07.010 - Locagdo de R$ 100.609,80 R$ 109.756,14 R$ 109.756,14 R$ 9.146,34

1.3.37.01.01 - Escritério Iméveis

Manaus/AM - Regional R$ 100.609,79 R$ 109.756,14  R$ 109.756,14 R$ 9.146,35

TOTAL R$ 658.536,84

Centro de Custo Plano Financeiro Valor

1.3.24.01.01 - Escritorio Manaus/AM - Distrital R$ 18.292,69
o . 1.1.1.01.010 - Garantias Contratuais
1.3.37.01.01 - Escritério Manaus/AM - Regional R$ 18.292,69




TOTAL R$ 36.585,38

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIA
7.1. A LOCATARIA obriga-se a:
a) Efetuar o pagamento a LOCADORA, de acordo com o prazo ora estabelecido;

b) utilizar o imével exclusivamente para os fins previstos neste contrato, respeitando regras de convivéncia, seguranga e
normas internas da LOCADORA;

c) zelar pela conservagdo do imével, mantendo-o em perfeitas condigcdes de uso e seguranga;

d) obter, as suas expensas, as licencgas, alvaras e autorizagOes exigidos pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
sua atividade comercial no imével locado, salvo nos casos de responsabilidade da LOCADORA;

e) ndo realizar alteragdes estruturais no imoével sem autorizagéo prévia e por escrito da LOCADORA;

f) manter em dia o pagamento do aluguel e encargos, tais como: energia elétrica, entre outros, assumindo integral
responsabilidade por esses custos durante o periodo da locagao;

g) assegurar que as atividades exercidas no imével ndo causem transtornos ou riscos a vizinhanca, especialmente no que
diz respeito a ruidos, emissdo de poluentes, armazenamento de materiais perigosos ou outras praticas que
possam comprometer a seguranca e a ordem publica;

h)ndo ceder, transferir ou sublocar o imével, total ou parcialmente, sem a prévia e expressa autorizacao da LOCADORA;

i) obedecer as normas internas do imével, bem como respeitar as exigéncias de seguranca e acessibilidade
determinadas;

j) entregar o imével no final do contrato nas mesmas condigées em que o recebeu, salvo desgastes naturais pelo uso
regular, sendo responsavel por eventuais reparos decorrentes do mau uso ou negligéncia; e

k) informar &8 LOCADORA, por escrito, os fiscais responsaveis pelas tratativas entre a LOCADORA e a LOCATARIA.
1) execucdo das atividades de limpeza e manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado instalados

nas salas.
8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
8.1. A LOCADORA obriga-se a cumprir e fazer cumprir o disposto:

a) Entregar o imével & LOCATARIA em perfeitas condicdes de uso e conservacdo, plenamente apto a finalidade
declarada neste contrato e na respectiva Proposta Comercial, garantindo a inexisténcia de vicios ocultos que possam
comprometer ou impedir sua adequada utilizagao:

b)assegurar que o imodvel esteja regularizado perante os 6rgdos competentes, incluindo matricula no Cartério de
Registro de Iméveis, pagamento atualizado de tributos anteriores e posteriores como IPTU e agua e eventuais tributos
em conformidade com as normas municipais de uso do solo e zoneamento para a atividade comercial;

c) fornecer & LOCATARIA os documentos necessarios para obtencéo de alvards e licengas, caso seja exigido por 6rgaos
publicos, sem que isso implique em qualquer 6nus adicional a LOCATARIA;

d) realizar as maputengées estruturais e reparos necessarios no imovel, exceto aqueles que sejam decorrentes do mau
uso pela LOCATARIA, cabendo a este ultimo a responsabilidade por pequenos reparos e adaptacdes relacionadas a sua
atividade comercial;

e) garantir o direito da LOCATARIA ao uso pacifico do imével durante a vigéncia do contrato, abstendo-se de qualquer
interferéncia indevida que possa prejudicar a posse ou o funcionamento do estabelecimento;

f) ndao modificar unilateralmente as condi¢des do contrato, salvo nos casos permitidos por lei ou mediante acordo entre
as partes;

g)responder por defeitos estruturais preexistentes ou decorrentes do desgaste natural do imével, comprometendo-se a
solucionar problemas que comprometam a seguranca ou a funcionalidade do espaco locado;

h) permitir que a LOCATARIA utilize o imével para a atividade comercial declarada, desde que respeitadas as normas
legais e contratuais;

i) prestar todos os esclarecimentos e apoio necessarios sobre o imdvel, incluindo histérico de manutencgoes,
funcionamento de instalagdes elétricas, hidraulicas e estruturais, bem como a existéncia de quaisquer restrigdes ao seu
uso;

j) ndo retomar o imével antes do término do contrato, salvo nos casos previstos na legislacdo vigente, garantindo a
estabilidade da locacao para o desenvolvimento das atividades da LOCATARIA;

k) comunicar previamente 8 LOCATARIA qualquer alteracdo na titularidade do imével ou eventual venda, respeitando o
direito de preferéncia previsto na legislacao vigente;

1) arcar com tributos e encargos que, por lei, sejam de sua responsabilidade, bem como os constantes no item 3.2 deste
contrato, exceto aqueles que foram expressamente atribuidos a LOCATARIA a partir da assinatura deste contrato, como
taxas de consumo e despesas operacionais;

m) zelar pelo cumprimento deste contrato, garantindo que os direitos da LOCATARIA sejam respeitados conforme
estabelecido na legislacdo vigente;

n)acatar as orientacdes da LOCATARIA, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo, prestando os
esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamacoes formuladas;

0) ndo veicular nenhuma publicidade acerca do contrato ou imagem da instituicdo, salvo se houver prévia autorizacao da
LOCATARIA;

p) assegurar a disponibilizacdao do espaco com elevado padrdo de qualidade e confiabilidade;

q) disponibilizagdo de mobilia, climatizagdo, sistema de seguranga, copa equipada, banheiros completos e garantia de
adequacOes de acessibilidade (rampa, piso tatil, alargamento de porta).

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O reajuste com base no indice econémico acordado podera ser aplicado apés o transcurso de 12 (doze) meses, contados da
data da assinatura do contrato, para a primeira aplicagdo. Para os reajustes subsequentes, o marco inicial para a contagem do prazo
de 12 meses serda a data do ultimo reajuste aplicado.

9.2. O indice a ser utilizado para fins de reajuste serd o IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado), ou outro que venha a



substitui-lo oficialmente.

9.3. Os reajustes deverao ser precedidos de solicitacdao expressa da LOCADORA, em até 30 (trinta) dias do vencimento do
contrato.
9.4. A aplicacdo do reajuste somente ocorrera mediante anuéncia formal da LOCATARIA, a ser efetivada por termo aditivo ou

apostilamento contratual.

9.5. Caso a LOCADORA ndo manifeste interesse no reajuste durante a vigéncia contratual, perderd o direito de pleiteé-lo
retroativamente, configurando-se a preclusao do direito, tanto com a assinatura de eventual termo de prorrogacao quanto com o
encerramento do contrato.

9.6. A aplicagdo do reajuste impactard diretamente o valor global do contrato, especialmente em casos de prorrogagao,
devendo esse acréscimo ser considerado nos ajustes contratuais subsequentes.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO E GESTAO CONTRATUAL

10.1. A forma de execucdo, critérios de aceitacdo do objeto, exigéncias, requisitos, atribuigdes, prazos, local de prestacao

dos servigos, observagdes e outros deverao estar em conformidade com a proposta comercial da LOCADORA, que é parte
integrante deste contrato.

10.2. Qualquer tratativa ou divida devera ser direcionada aos Fiscais de Contrato designados pela LOCATARIA.

10.3. Qualquer ajuste ou alteracdo de datas ou cronograma de execugdo deverd ser acordado por escrito entre as partes e
autorizada pela LOCATARIA.

10.4. Todas as comunicacbes referentes ao presente Contrato serdo efetuadas por escrito, por meio de carta
protocolada, correio ou correio eletrénico (“e-mail”), todos com aviso de recebimento.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PENALIDADES

11.1. Sem prejuizo da rescisdo unilateral do presente Termo de Contrato, bem como da apuragdo das responsabilidades civis e

penais cabiveis & LOCADORA, nos casos de inexecucdo total ou parcial de suas obrigacées, a LOCATARIA podera aplicar as
penalidades previstas no Capitulo VIII do Regulamento de Compras e Contratacbes da AgSUS, assegurado a ampla defesa e o
contraditorio.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1. O inadimplemento total ou parcial injustificado, a execugédo deficiente, irregular ou inadequada na prestacédo dos servigos,
ensejara a LOCATARIA o direito a rescisdo do contrato, sem prejuizo de outras penalidades previstas no Regulamento de Compras e
Contratacoes da AgSUS, em especial por:

a) o ndo cumprimento ou cumprimento irregular das cldusulas contratuais, especificagées e prazos.
b) subcontratacéo, cessdo ou transferéncia total ou parcial, sem prévia anuéncia ou autorizagéo escrita da LOCATARIA.

c) declaracao de faléncia e recuperacao judicial da LOCADORA, assim como a instauracdo de insolvéncia civil ou
dissolucgao da sociedade.

d) quebra do sigilo profissional.

e) utilizacdo, em beneficio préprio ou de terceiros, de informacgoes nédo divulgadas ao publico e as quais tenham acesso
por forga de suas atribui¢gdes contratuais, contrariando condigdes estabelecidas.

f) interrupcéo da prestagéo dos servigos, sem justa causa ou sem autorizagdo da LOCATARIA.
g) ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execucdo do contrato.

12.2. A rescisao antecipada do contrato, por iniciativa de qualquer das partes e sem justa causa, sujeitara a parte que lhe der
causa ao pagamento de multa compensatoria equivalente a 03 (trés) meses do valor vigente do aluguel.

12.3. A multa prevista no item anterior ndo sera devida quando a rescisdo antecipada ocorrer apds 12 (doze) meses de vigéncia
contratual, por iniciativa de qualquer das partes, desde que haja prévia comunicacao escrita com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

“,

12.4. Com excecao do item “g” supra, as demais hipoteses deverao ser precedidas de notificacdo.

12.5. Verificada situacdao concreta e devidamente caracterizada de risco iminente, capaz de comprometer a seguranca de
pessoas, a integridade do imdvel ou a continuidade das atividades desenvolvidas no local, a LOCATARIA poderd, de forma motivada,
adotar providéncias acauteladoras estritamente necessarias a contengdo do risco, independentemente de prévia manifestacdo da
LOCADORA.

12.5.1. A LOCADORA sera formalmente comunicada acerca das providéncias adotadas em prazo razoavel, assegurada, sempre
que possivel e ndo caracterizada urgéncia extrema, oportunidade de manifestacdo, devendo as medidas adotadas observar os critérios
de necessidade, proporcionalidade e temporalidade.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - COMPLIANCE E ANTICORRUPCAO

13.1. As Partes declaram conhecer as normas de prevencao a corrupgao previstas na legislacao brasileira, dentre elas, a Lei de
Improbidade Administrativa (Lei n® 8.429/1992) e a Lei Anticorrupgdo (Lei n? 12.846/2013) e a Lei contra Lavagem de Dinheiro
9.613/1992, se comprometem a cumpri-las fielmente, por si e por seus sécios, administradores e colaboradores, bem como exigir o seu
cumprimento pelos terceiros por elas contratados.

13.2. As Partes declaram que manterao até o final da vigéncia deste contrato conduta ética e maximo profissionalismo na
execucao do objeto do presente instrumento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFORMACOES CONFIDENCIAIS E SIGILOSAS

14.1. Durante a vigéncia deste contrato e pelo periodo adicional de 5 (cinco) anos apds o seu término, a LOCADORA se

compromete a manter em segredo e sigilo e a nao transmitir a ninguém as informagdes confidenciais que tomar conhecimento nem as
que receber diretamente da LOCATARIA, bem como a ndo usar as informacdes confidenciais para outra finalidade que ndo a
mencionada no Objeto, sendo vedada a divulgacao, distribuicdo ou disseminacao a terceiros.

14.2. Na hipdtese de a LOCATARIA tolerar eventual descumprimento da obrigacdo e/ou disposi¢des legais, ndo aplicando a
LOCADORA qualquer sangdo, isso nao constituird inovagdo ou renuncia de direitos, nem precedentes a serem futuramente invocados
pela LOCADORA, sendo considerada tal tolerancia como mera liberalidade.

14.3. Caso seja infringido o disposto na presente cldusula, a LOCATARIA deverd comunicar previamente 8 LOCADORA para
prestar esclarecimentos, no prazo de 15 (quinze) dias. Caso seja apurada a culpa da LOCADORA, este(s) respondera(ao) pelas perdas
e danos que o evento der causa.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS



15.1. A LOCADORA, por si e por seus colaboradores, obriga-se, sempre que aplicavel, a atuar no presente contrato em
conformidade com a Legislacdo vigente sobre protecdo de dados relativos a uma pessoa fisica identificada ou identificavel e as
determinacoes de 6rgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados),
além das demais normas e politicas de protecdao de dados de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos dados da
LOCATARIA, o que inclui os dados de terceiros a ela vinculados a vigéncia deste contrato e pelo periodo adicional de 5 (cinco) anos
apos o seu término.

15.2. A LOCADORA se compromete a manter em segredo e sigilo e a ndo transmitir a ninguém as informagdées confidenciais
que tomar conhecimento nem as que receber diretamente da LOCATARIA, bem como a nao usar as informacgdes confidenciais para
outra finalidade que nao a mencionada no Objeto, sendo vedada a divulgacao, distribuicao ou disseminacao para terceiros.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO USO DAS MARCAS

16.1. Fica desde ja convencionado entre as Partes que ndo poderdo usar, autorizar o uso, sublicenciar ou de qualquer forma
dispor das marcas como referéncia, sem o seu consentimento escrito, sendo que qualquer autorizacdo recebida nesse sentido serd
entendida restritiva e exclusivamente para aquela finalidade determinada, no qual deverad estar expressa e anexada aos autos do
processo.

16.2. O uso das marcas, mesmo que expressamente autorizadas pela LOCATARIA, deverdo respeitar os padrdes pré-
estabelecidos e o respectivo layout deverd ser previamente aprovado.

16.3. Com o término deste instrumento, por qualquer hipétese, a LOCADORA devera imediatamente, independente de qualquer
aviso ou notificacao, se abster de utilizar as marcas ou quaisquer materiais licenciados que tenham sido autorizados em virtude deste
instrumento.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

171. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
LOCATARIA, especialmente designados para este fim.

17.2. As atividades de gestao e fiscalizacdo da execucao contratual serao realizadas de forma preventiva, rotineira e sistematica.
17.3. Durante a execucao do objeto, o fiscal monitorara constantemente o nivel de qualidade dos servicos, devendo intervir para

requerer a LOCADORA a correcdo das faltas, falhas e irregularidades constatadas, deixando registrado, indicando dia, més e ano
da(s) ocorréncias.

17.4. O fiscal comunicara formalmente a LOCADORA quaisquer irregularidades verificadas na execugdo do contrato,
assegurando-lhe prazo razoavel para adogao das medidas corretivas necessarias.

17.5. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitird notificacdes para a correcdo da execucao
do contrato, determinando prazo para a correcao.

17.6. O fiscal do contrato informara ao gestor imediato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogdao de medidas
que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necesséarias e saneadoras, se for o caso.

17.7. O fiscal do contrato comunicara ao gestor imediato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagdo contratual.

17.8. O fiscal do contrato realizara a aferigdo financeira, que deverd confrontar os pregos e as quantidades constantes da nota
fiscal/boleto, bem como as medigdes dos servigos nas datas estabelecidas, que devem ocorrer sempre antes de atestar o documento
fiscal.

17.9. A fiscalizacdao de que trata esta cldusula nao exclui nem reduz a responsabilidade da LOCADORA, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitéorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes,
gestores e fiscais.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA INEXISTENCIA DE VINCULO

18.1. Este contrato nao constituird vinculo trabalhista de qualquer natureza, inclusive empregaticio, entre os empregados ou
outros colaboradores da LOCATARIA com a LOCADORA, sendo a LOCATARIA a tnica e exclusiva responsavel pelo pagamento dos
encargos fiscais, comerciais, sociais, trabalhistas e previdenciarios decorrentes da relacdo com seus respectivos empregados ou
colaboradores.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS ALTERACOES DO CONTRATO

19.1. As condigcbes estipuladas neste contrato, e seus anexos e documentos complementares, poderdo ser alterados por
intermédio de termo aditivo ou apostilamento, mediante proposi¢ao de qualquer uma das partes consensuada entre elas.

19.2. A proposta de alteracao, devidamente justificada, deverd ser apresentada por escrito, dentro da vigéncia do instrumento.
19.3. E vedado o aditamento do presente contrato com o intuito de alterar o seu objeto, sob pena de nulidade do ato e

responsabilidade do agente que o praticou.

19.4. As alteracoes deverdo seguir o Regulamento de Compras e Contratacdes da AgSUS (Resolugdo CDA n? 23, de 10 de junho
de 2025) e suas respectivas atualizagoes.

19.5. Ressalvados os casos previstos no caput, e demonstrada a vantajosidade, os contratos poderao sofrer acréscimos ou
supressoes do valor inicialmente contratado, independente do percentual, com as devidas justificativas e comprovada a necessidade
da Unidade Demandante, mediante autorizacdo da Diretoria Executiva.

19.6. Considera-se realinhamento de precos os ajustes de vontades destinado a corrigir desequilibrio econémico-financeiro,
decorrente de caso fortuito ou motivo de forca maior, que tenha tornado o contrato excessivamente oneroso para uma das partes,
devendo ser precedido de solicitacdo, mediante apresentacdo dos fundamentos faticos e juridicos da pretensao e a prova dos efeitos
do fato alegado na execucgdo do objeto contratado.

20. CLAUSULA VIGESIMA - DOS CASOS OMISSOS

20.1. Os contratos a serem firmados pela LOCATARIA regulam-se pelo Regulamento de Compras e Contratacdées da AgSUS e
supletivamente pelas normas do Cédigo Civil, além das cldusulas e condigOes expressas nos respectivos atos convocatorios.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

21.1. As Partes elegem o foro do Distrito Federal e Territérios, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato,
com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

21.2. E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, o presente Contrato é assinado eletronicamente
pelas partes.



ANDRE E LONGO ARAUJO DE MELO
Diretor-Presidente - LOCATARIA

CRISTIANE CASTELO BRANCO DA CUNHA
Representante Legal - LOCADORA

JOSE MENEZES NETO
Testemunha

ELCIONE DINIZ MACEDO
Testemunha

Brasilia, na data da assinatura eletronica.

SUPER N

Documento assinado eletronicamente por Cristiane Castelo Branco da Cunha, Usuario Externo, em 01/03/2026, as 16:09,
GOV BR - conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

SUPER N Documento assinado eletronicamente por Andre Longo Araujo De Melo, Diretor(a) - Presidente, em 02/03/2026, as 17:18,
GOVER conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Cristiane Castelo Branco <criscastelo@msn.com> 10 de fevereiro de 2026 as 13:34
Para: "servicos.ccs@agenciasus.org.br" <servicos.ccs@agenciasus.org.br>

Prezados, boa tarde.

Em resposta ao encaminhamento da minuta do Contrato n°® 20/2026, elaborada por essa
Agéncia Brasileira de Apoio a Gestao do SUS — AgSUS, informamos que foi realizada analise
técnica e juridico-contratual do referido instrumento, tendo como referéncia a Proposta
Comercial apresentada pela LOCADORA, a qual integra o contrato, bem como as condi¢des
ajustadas entre as partes durante o processo negocial. A analise teve por objetivo verificar a
aderéncia da minuta as condi¢des pactuadas, identificar eventuais divergéncias,
inconsisténcias formais ou aspectos passiveis de aprimoramento, e, claro, contribuir para o
fortalecimento da seguranca juridica, do equilibrio contratual e da clareza na definigdo das
obrigagdes assumidas. A partir dessa avaliagao, elencamos alguns pontos que entendemos
pertinentes para ajuste, esclarecimento ou registro formal, os quais submetemos a apreciagao
dessa Agéncia, com vistas a adequada consolidagao do instrumento contratual e ao
prosseguimento das etapas necessarias a formalizagao do ajuste.

Agradecemos ao time da AgSUS pela atencao.

Cristiane Castelo Branco.
(92) 98127-9244

ﬂ COMENTARIOS_DA_MINUTA_CONTRATUAL_-_REV._00.02_assinado.pdf
127K

Coordenacao de Contratagdes de Servigos <servicos.ccs@agenciasus.org.br> 20 de fevereiro de 20128.?

Para: Cristiane Castelo Branco <criscastelo@msn.com>

Prezados, boa noite!
Em atengéo aos questionamentos, seguem abaixo as respectivas manifestagdes e providéncias:

"Comentario 001: Do regime de trabalho (Clausula Primeira, item 1.1, pagina 01): Iniciamos nossa analise
percebendo haver uma contradi¢do no que se refere ao regime ou modelo de trabalho e de uso dos ambientes a
serem locados, especialmente em razdo da mencgéo, na Clausula 1.1 da minuta contratual, a regime de uso
compartilhado do tipo “coworking”. Registrase, entretanto, que, conforme estabelecido na Proposta Comercial
apresentada pela LOCADORA e expressamente acordado entre as partes ao longo das tratativas contratuais, o
regime de ocupagéo do imovel ndo corresponde a modelo de coworking, tampouco envolve cesséo,
compartilhamento ou fruigdo dos espagos por terceiros estranhos a relagao contratual. O uso do imoével objeto deste
contrato foi pactuado para ocorrer de forma restrita, exclusiva e integralmente destinada as atividades da AGENCIA
BRASILEIRA DE APOIO A GESTAO DO SUS — AgSUS, assegurando-se a posse direta dos ambientes, bem como
os requisitos de seguranga, confidencialidade institucional e autonomia operacional da LOCATARIA. Diante do
exposto, solicita-se o ajuste da redacéo do item 1.1, localizado na Clausula Primeira, na pagina 01, de modo a
afastar qualquer interpretacdo que possa caracterizar o contrato como regime de coworking ou de uso compatrtilhado
com terceiros, garantindo plena aderéncia as condigbes negociadas junto a Proposta Comercial e durante as Ultimas
tratativas feitas entre as partes."

Providéncia: Foi alterada a minuta do contrato, no item 1.1, passando a constar a seguinte redacao:


https://mail.google.com/mail/u/4/?ui=2&ik=f201b27c2b&view=att&th=19c4867d94610e72&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/4/?ui=2&ik=f201b27c2b&view=att&th=19c4867d94610e72&attid=0.1&disp=attd&safe=1&zw

O presente instrumento tem por objeto a locagao de duas (02) salas comerciais de propriedade do(a)
LOCADOR(A), situadas a Rua Tiodolina Cordeiro (antiga Rua E), n°® 127, Conjunto Eldorado, Bairro
Parque Dez de Novembro, CEP 69.050-200, Manaus/AM, sendo uma delas localizada no pavimento
térreo e a outra identificada como sala n° 04, no segundo (2°) pavimento, destinadas a sediar o
Escritério Regional e o Escritério Distrital da LOCATARIA, voltados ao atendimento do Distrito Sanitario
Especial Indigena de Manaus/AM (DSEI-Manaus/AM).

"Comentario 002: Do valor da cauc¢édo (Clausula Quarta, item 4.1, pagina 02) - Durante nossa analise da minuta,
identificamos uma inconsisténcia nos valores do calgdo entre a Proposta Comercial e a Minuta Contratual. Registra-
se que, embora a Proposta Comercial originalmente apresentada pela LOCADORA tenha previsto a prestagao de
garantia locaticia na modalidade caugédo correspondente a um (01) més de aluguel, no valor de R$ 18.292,69,
durante o processo de negocia¢do contratual houve revisdo consensual desse critério, tendo sido pactuado entre as
partes envolvidas o ajuste do valor da caugao para o equivalente a dois (02) meses de aluguel, totalizando R$
36.585,38, conforme atualmente consignado na Clausula 4.1, da pagina 02, da Minuta Contratual. Portanto,
reconhecemos e registramos essa alteragdo no instrumento contratual. Essa nossa ag¢éo visa evidenciar a evolugéo
das tratativas, assegurar a rastreabilidade do processo negocial e afastar qualquer duvida quanto a concordancia das
partes em relagdo ao valor da garantia locaticia ora estabelecida."

Providéncia: sem alteracao textual

"Comentario 003: Da utilizagdo da caugéo (Clausula Quarta, item 4.2, pagina 02): Analisando a Clausula 4.2 da
minuta contratual, localizada na pagina 02, identificamos incoeréncia redacional ao se prever que a caugdo em
dinheiro somente poderia ser compensada ou considerada como pagamento de aluguel mediante autorizagao
expressa da LOCATARIA. Considerando a natureza juridica da caugdo como garantia em favor da LOCADORA,
entende-se mais adequado que eventual autorizagdo para compensagao decorra da LOCADORA, razdo pela qual se
solicita o ajuste da redagdo da clausula, substituindo a expressdo “LOCATARIA” pela expressdo “L OCADORA’, de
modo a conferir maior coeréncia juridica e melhor clareza na aplicagéo do dispositivo.”

Providéncia: esclarece-se que a utilizagéo da caugéo somente podera ocorrer mediante autorizagéo expressa da
LOCATARIA, razao pela qual foi mantida a redagao do item 4.2. Tal pratica esta alinhada aos demais contratos
vigentes desta Instituigdo que tratam de garantia locaticia.

"Comentario 004: Inconsisténcia na numeragao e nos titulos das clausulas (a partir do item 5, da pagina 02):
Verificamos preliminarmente uma inconsisténcia na numeragéo e nos titulos das clausulas da Minuta Contratual a
partir do Item 5, da pagina 02, com repeticdo equivoca do titulo ‘Clausula Quarta’, ocasionando deslocamento da
numeracgéo das clausulas subsequentes. Solicitamos, por gentileza, a corregdo da numeragéo e dos respectivos
titulos, a fim de restabelecer a coeréncia estrutural e evitar ambiguidades na interpretagdo e referéncia do contrato."”

Providéncia: Foi realizada a corregdo da numeracgao.

"Comentario 005: Da proibigdo de cobrangas adicionais (Clausula Quinta, item 5.6, pagina 02): No item 5.6,
localizado na pagina 02, entendemos ser necessario promover ajuste redacional, a fim de evitar interpretagbées
extensivas que possam afastar a aplicacao de multas, juros, corregcdo monetaria ou demais penalidades
expressamente previstas no contrato, especialmente nas hipéteses de inadimplemento ou atraso no pagamento.
Nesse sentido, sugerimos esclarecer que a vedacéo ali prevista se refere exclusivamente a cobranga de taxas,
encargos ou valores adicionais ndo previstos contratualmente, ndo alcangando as penalidades e encargos
decorrentes do descumprimento das obrigacées contratuais pela LOCATARIA."

Providéncia: O item 5.6 foi alterado para constar a seguinte redagao:

Fica vedada a cobranca, pela LOCADORA, de quaisquer taxas, encargos ou valores adicionais 8 LOCATARIA
ou a seus beneficiarios que nao estejam expressamente previstos neste contrato.

Ressalta-se que o referido dispositivo esta alinhado aos demais contratos de locagao firmados por esta Instituicao.

"Comentario 006: Da programacdo orgamentaria anual (Clausula Sexta, item 6.1, pagina 02): No item 6.1,
observamos que a tabela de programagdo orgamentaria anual apresenta a distribuicdo dos valores por exercicio
financeiro, considerando os anos de 2026 a 2029. Considerando que a assinatura do contrato e o inicio dos efeitos
financeiros encontram-se condicionados a conclusdo das obras e a efetiva entrega das chaves do imoével, entende-se
que os valores anuais indicados, especialmente aqueles referentes aos exercicios de 2026 e 2029, poderao sofrer
variagdo em fungao do més de inicio da vigéncia financeira. Nesse sentido, sugerese registrar que a referida



distribuicdo anual possui carater estimativo apenas, estando sujeita a ajustes proporcionais conforme a data de inicio
efetivo dos efeitos financeiros do contrato, sem prejuizo do valor global pactuado entre as partes."

Providéncia: esclarece-se que a programagao orgamentaria anual tem por finalidade contemplar o valor atual do
contrato. Eventuais variagdes serao oportunamente ajustadas por meio dos tramites internos cabiveis, se e quando
necessario.

"Comentario 007: Das obriga¢des da Locataria (Clausula Sétima, item 7.1, pagina 03): No tocante ao item 7.1,
localizado na péagina 03, entendemos ser importante e oportuno a incluséo expressa, no rol de obriga¢des da
LOCATARIA, a responsabilidade pela limpeza, manutengdo preventiva e manutengéo corretiva da rotina dos
aparelhos de ar-condicionado instalados nas salas e espagos conforme ja pactuado na Proposta Comercial que
integra o presente contrato. Este ajuste contribui para a harmonizagéo das disposi¢des contratuais, evita
interpretagées divergentes quanto a responsabilidade das partes e assegura maior clareza quanto a
operacionalizagdo das obrigagbes durante a vigéncia da locagao."

Providéncia: Conforme alinea “i” do item 7.1 — Das Obriga¢des do Locatario, foi incluida a seguinte previsao:

A execugdo das atividades de limpeza e manutengéo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado
instalados nas salas.

"Comentario 008: Da manutengao do ar-condicionado (Clausula Oitava, item 8.1, pagina 03): Identificamos uma
contradigdo direta a nossa Proposta Comercial relacionada a manutengao periédica dos aparelhos de ar-
condicionados. Conforme disposto na Proposta Comercial, a manutengao preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-
condicionado é de responsabilidade da LOCATARIA e devera ocorrer a cada 06 (seis) meses, conforme bem descrito
na Proposta Comercial. Solicitamos a remog¢do ou adequacgéo da redagéo apresentada na alinea “r” item 8.1 (Das
obrigag¢les da Locadora), da pagina 03 da Minuta Contratual, para refletir fielmente as condigbes pactuadas na
Proposta, estabelecendo a LOCATARIA como a Unica responsével pela manutengdo das maquinas e aparelhos de
ar-condicionados.”

Providéncia: Em consonancia com o item acima, foi incluida, entre as responsabilidades do LOCATARIO, a
manutenc¢ao dos aparelhos de ar-condicionado.

"Comentario 009: Do reajuste contratual (Clausula Nona, item 9.2, pagina 03): Identificamos uma divergéncia no
que se refere ao indice de reajuste do valor locaticio. A Proposta Comercial estabelece o IPCA/IBGE como indice
principal de reajuste, admitindo indice diverso apenas de forma subsidiaria. Assim, solicitamos a adequagao do item
9.2, localizado junto a Clausula Nona, na pagina 03, de modo a refletir o IPCA como indice prioritario, em
conformidade com as condigdes efetivamente pactuadas entre as partes e conforme bem descrito na Proposta
Comercial."”

Providéncia: Esclarece-se que o indice de reajuste adotado pela Agéncia para contratos de locagao de imdveis é o
IGP-M.

"Comentario 010: Da rescisao contratual e multa compensatéria (Clausula Décima Segunda, itens 12.2 e 12.3,
pagina 04): Durante leitura e andlise das Clausulas 12.2 e 12.3, verificamos a necessidade de ajuste no regime de
multa resciséria, a fim de assegurar maior equilibrio e simetria contratual para ambas as partes envolvidas neste
instrumento. Observa-se que, embora a Clausula 12.2 preveja multa compensatéria equivalente a 03 (trés) meses de
aluguel a parte que der causa a rescisdo antecipada, a Clausula 12.3 estabelece hipotese de isengdo aplicavel
exclusivamente a LOCATARIA apés 12 (doze) meses de vigéncia. Considerando a natureza bilateral do contrato e os
investimentos iniciais assumidos pela LOCADORA para disponibilizagdo do imével nas condi¢gbes pactuadas, solicita-
se avaliar a revisdo da redagdo dessas clausulas, de modo a promover tratamento equitativo entre as partes e
preservar o equilibrio econémico-financeiro do contrato.”

Providéncia: Conforme itens 12.2, a redacao foi alterada para contemplar a natureza bilateral das obrigagGes das
partes.

"Comentario 011: Do risco eminente e da adogao de providéncias acauteladoras (Clausula Décima Segunda, item
12.5, pagina 04): No que se refere ao item 12.5, entendemos ser recomendavel promover ajuste redacional, uma vez
que as expressoes ‘risco iminente’ e ‘providéncias acauteladoras’ apresentam carater muito genérico, podendo
ensejar interpretagbes amplas. Sugerimos, assim, a delimitagdo objetiva do alcance do dispositivo, com previsdo de
comunicagéo formal a LOCADORA e oportunidade de manifestagdo em prazo razoavel, de modo a assegurar maior
clareza, equilibrio entre as partes e seguranga juridica na execugao do contrato.”



Providéncia: entende-se n&o haver necessidade de inclusdo da observagao adicional sugerida, considerando o
padrao dos contratos de locacao adotados pela AgSUS.

"Comentario 012: Da inexisténcia de vinculo trabalhista (Clausula Décima Oitava, item 18.1, pagina 05):
Identificamos no item 18.1, localizado na pagina 05, inconsisténcia redacional quanto a definicdo das partes e das
respectivas responsabilidades trabalhistas, uma vez que o texto faz referéncia a inexisténcia de vinculo entre
empregados da LOCATARIA e a LOCADORA, atribuindo, contudo, 8 LOCADORA a responsabilidade pelos encargos
trabalhistas decorrentes da execugéao contratual. Considerando a natureza do contrato de locagdo, no qual nao ha
prestagao de servigos ou alocagado de mao de obra entre as partes, entendemos ser obrigatoriamente necessario o
ajuste da redagédo, de modo a esclarecer que cada parte é exclusiva responsavel pelos encargos fiscais, trabalhistas,
previdenciarios e sociais relativos aos seus proprios empregados ou colaboradores, inexistindo qualquer vinculo
trabalhista entre as partes. Portanto, estamos certos de que o texto, ou seja, a redagéo correta para este item seria:
“Este contrato ndo constituira vinculo trabalhista de qualquer natureza, inclusive empregaticio, entre os empregados
ou outros colaboradores da LOCATARIA com a LOCADORA, sendo a LOCATARIA a Unica e exclusiva responsével
pelo pagamento dos encargos fiscais, comerciais, sociais, trabalhistas e previdenciarios decorrentes da relagdo com
seus respectivos empregados ou colaboradores.”

Providéncia: Conforme item 18.1, foi registrado que o contrato nao constituira vinculo trabalhista de qualquer
natureza, inclusive empregaticio, entre os empregados ou colaboradores da LOCATARIA e a LOCADORA, sendo a
LOCATARIA a Unica e exclusiva responsavel pelo pagamento dos encargos fiscais, comerciais, sociais, trabalhistas e
previdenciarios decorrentes da relagdo com seus respectivos empregados ou colaboradores.

"Comentario 013: Do Foro (Clausula Vigésima Primeira, item 21.1, pagina 05): No tocante a Clausula Vigésima,
que estabelece a eleigdo do foro do Distrito Federal e Territorios para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do
contrato, entendemos ser pertinente registrar observagdo quanto a localizagdo do imével objeto da locagéo, situado
no Municipio de Manaus/AM, bem como ao local onde se daré a execugédo material do contrato. Considerando que
eventuais demandas judiciais poderdo envolver questées diretamente relacionadas ao uso, conservagéo ou
condigbes do imével, sugerimos, como proposto anteriormente, avaliar a possibilidade de adog¢é&o de foro concorrente
ou alternativo, contemplando o foro da comarca de Manaus/AM, sem prejuizo do foro do Distrito Federal. Tal ajuste
visa conferir maior equilibrio as partes, reduzir custos operacionais e facilitar a produgéo de provas, preservando, ao
mesmo tempo, a seguranga juridica do instrumento.”

Providéncia: Do foro: entende-se ndo haver necessidade de inclusdo da observagéo adicional sugerida, haja vista o
padrao dos contratos de locagao adotados pela AQSUS em todo territério nacional.

"Comentario 014: Do caso fortuito e forga maior (Observagdo Adicional): Observamos que o tema relativo a caso
fortuito e forga maior é mencionado de forma pontual, como hipétese de rescisdo contratual, ndo havendo, contudo,
clausula especifica que discipline seus efeitos sobre a execugédo deste contrato. Considerando a natureza do objeto
contratual e a possibilidade de ocorréncia de eventos supervenientes alheios a vontade das partes, entendemos ser
recomendavel avaliar a inclusdo de clausula especifica que trate do caso fortuito e da forgca maior, estabelecendo
critérios objetivos quanto a comunicagao entre as partes, a eventual suspensao de prazos e obrigagbes, bem como
aos efeitos financeiros enquanto perdurar o evento. Tal previsao contribui para a redugéo de lacunas interpretativas,
reforga a seguranga juridica do nosso contrato e assegura tratamento equilibrado as partes em situagées
excepcionais. Nao procuramos obter vantagens indevidas para nenhuma das partes e muito menos engessar as
tratativas contratuais. Procuramos estabelecer equilibrio e clareza para quando e se ocorrer algo relacionado a este
pleito. Abaixo sugerimos uma consideragdo que pode ser estabelecida como clausula contratual: “Nenhuma das
partes sera responsabilizada pelo descumprimento, atraso ou suspenséo temporaria de obrigagdes contratuais
quando tais eventos decorrerem de caso fortuito ou forga maior, assim entendidos os fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias inevitaveis, alheios a vontade das partes, nos termos do artigo 393 do Cédigo Civil. A
parte que se encontrar impossibilitada de cumprir suas obrigagées em razao de caso fortuito ou forga maior devera
comunicar formalmente a outra parte, no prazo razoavel, informando a ocorréncia do evento, sua natureza e os
impactos sobre a execugéo do contrato. Enquanto perdurar o evento de caso fortuito ou forca maior, as obrigagbes
afetadas poderdo ser suspensas, sem aplicagdo de penalidades, permanecendo as demais obrigagbes contratuais
inalteradas, sempre que possivel. Caso o evento perdure por prazo superior a 30 dias, inviabilizando de forma
definitiva a execugao do objeto contratual, as partes poderdo avaliar, de comum acordo, a rescisdo do contrato, sem
aplicagao de multa rescisoria, observado o disposto neste instrumento.”

Providéncia: entende-se n&o haver necessidade de inclusdo da observagéo adicional sugerida, considerando o
padréo dos contratos de locagdo adotados pela AgSUS.

"Comentario 015: Dos laudos de vistoria inicial e final (Observagéo Adicional): Adicionalmente e, por fim,
entendemos ser recomendavel e importante consignar no instrumento contratual a previsdo expressa de elaboragéao
de laudo de vistoria inicial e de laudo de vistoria final do imével, os quais deverdo ser formalizados pelas partes e



integrar o contrato como documentos anexos, para todos os fins de direito. O laudo de vistoria inicial tera por
finalidade registrar o estado de conservagéo e as condi¢bes do imével no inicio da relagdo contratual, enquanto o
laudo de vistoria final servira como referéncia para a verificagdo das condi¢ées de devolugado do imével ao término da
locagéo, resguardados os desgastes naturais decorrentes do uso regular. Tal previsdo contribui para a transparéncia,
organizagdo documental e seguranga juridica do contrato, sem prejuizo das demais disposi¢gdes contratuais relativas
a vigéncia, uso do imével e efeitos financeiros."”

Providéncia: O Fiscal do contrato, por ocasido do recebimento das chaves e/ou do término da vigéncia contratual,

realizara vistoria do imoével.

Portanto, encaminha-se a minuta contratual para nova analise e validacéo, a fim de que sejam verificadas as
adequagdes e continuidade dos tramites.

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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Cristiane Castelo Branco <criscastelo@msn.com>
Para: "servicos.ccs@agenciasus.org.br" <servicos.ccs@agenciasus.org.br>, Protemac <protemac@hotmail.com>

Prezados, boa tarde.

24 de fevereiro de 2026 as 13:13
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Em atencao a resposta encaminhada por essa Agéncia e a minuta revisada do
Contrato n® 20/2026 (Processo n° AGSUS.004453/2025-71), encaminhamos,
em anexo, a versao atualizada da carta contendo as consideracdes finais da
SOFIOS CONSTRUCOES LTDA.

Registramos nosso reconhecimento quanto aos ajustes promovidos na minuta
revisada, os quais contribuiram para a adequada harmonizag¢ao do instrumento
contratual com as condi¢des pactuadas ao longo das tratativas.

Conforme consignado na carta anexa, sugerimos, para fins de organizagao e
adequada rastreabilidade processual, que as manifestacdes formais trocadas
entre as partes no curso da negociagédo passem a integrar os autos do processo
administrativo correspondente.

Permanecemos a disposi¢cado para quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios e reiteramos nossa plena disposicao para a formalizacdo do
contrato, tdo logo consolidada a versao final do documento.

Cristiane Castelo Branco.

Em 20 de fev. de 2026, a(s) 09:23, Coordenagéo de Contratagdes de Servigos
<servicos.ccs@agenciasus.org.br> escreveu:

[Texto das mensagens anteriores oculto]
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CARTA COMENTARIOS E RESPOSTAS AOS COMENTARIOS

Em atengdo a resposta encaminhada por essa Agéncia Brasileira de Apoio a Gestdo do SUS -
AgSUS, bem como & minuta revisada do Contrato n°® 20/2026, a SOFIOS CONSTRUGCOES LTDA
procedeu a andlise técnica e juridica das alteragbes promovidas, a luz das consideragoes
anteriormente apresentadas e das condi¢des pactuadas ao longo do processo negocial.

Inicialmente, registramos nosso reconhecimento quanto a postura técnica e colaborativa
adotada por essa Agéncia na revisdo do instrumento contratual, evidenciada pelos ajustes
promovidos em diversos dispositivos relevantes a adequada harmonizagao entre a minuta e a
Proposta Comercial apresentada.

Dando continuidade ao espirito de cooperacdo que tem norteado as tratativas, apresentamos
abaixo nossas consideragbes finais, com o objetivo de consolidar a versdo definitiva do
instrumento contratual e viabilizar seu regular prosseguimento para assinatura.

CONSIDERACOES

1) COMENTARIO 001: Inconsisténcia na numeragao e nos titulos das cldusulas (a partir do
item 5, da pagina 02):

Verificamos preliminarmente uma inconsisténcia na numeragao e nos titulos das clausulas da
Minuta Contratual a partir do Item 5, da pagina 02, com repeticdo equivoca do titulo ‘Clausula
Quarta’, ocasionando deslocamento da numeracdo das clausulas subsequentes. Solicitamos,
por gentileza, a corregcdo da numeracao e dos respectivos titulos, a fim de restabelecer a
coeréncia estrutural e evitar ambiguidades na interpretacao e referéncia do contrato.

= RESPOSTA AgSUS: Sem comentarios pela AgSUS.

= RESPOSTA SOFIOS CONSTRUGOES LTDA: Registramos o acolhimento ao comentario
sugerido, considerando que a minuta revisada apresenta a numeracdo regularizada.
Agradecemos o ajuste realizado. Sem mais comentarios.

2) COMENTARIO 002: Do regime de trabalho (Clausula Primeira, item 1.1, pagina 01):

Iniciamos nossa analise percebendo haver uma contradigdo no que se refere ao regime ou modelo
de trabalho e de uso dos ambientes a serem locados, especialmente em razdo da mengéo, na
Clausula 1.1 da minuta contratual, a regime de uso compartilhado do tipo “coworking”. Registra-
se, entretanto, que, conforme estabelecido na Proposta Comercial apresentada pela LOCADORA
e expressamente acordado entre as partes ao longo das tratativas contratuais, o regime de
ocupacédo do imével ndo corresponde a modelo de coworking, tampouco envolve cessao,
compartilhamento ou fruicdo dos espacgos por terceiros estranhos a relagao contratual. O uso do
imovel objeto deste contrato foi pactuado para ocorrer de forma restrita, exclusiva e integralmente
destinada as atividades da AGENCIA BRASILEIRA DE APOIO A GESTAO DO SUS - AgSUS,
assegurando-se a posse direta dos ambientes, bem como os requisitos de seguranga,
confidencialidade institucional e autonomia operacional da LOCATARIA. Diante do exposto,
solicita-se o ajuste da redacéo do item 1.1, localizado na Clausula Primeira, na pagina 01, de



modo a afastar qualquer interpretagcdo que possa caracterizar o contrato como regime de
coworking ou de uso compartilhado com terceiros, garantindo plena aderéncia as condigodes
negociadas junto a Proposta Comercial e durante as ultimas tratativas feitas entre as partes.

= RESPOSTA AgSUS: Foi alterada a minuta do contrato, no item 1.1, passando a constar a
seguinte redagao:

“O presente instrumento tem por objeto a locagdo de duas (02) salas comerciais de
propriedade do(a) LOCADOR(A), situadas a Rua Tiodolina Cordeiro (antiga Rua E), n°® 127,
Conjunto Eldorado, Bairro Parque Dez de Novembro, CEP 69.050-200, Manaus/AM, sendo
uma delas localizada no pavimento térreo e a outra identificada como sala n°® 04, no segundo
(2°) pavimento, destinadas a sediar o Escritdrio Regional e o Escritério Distrital da LOCATARIA,
voltados ao atendimento do Distrito Sanitario Especial Indigena de Manaus/AM (DSEI-
Manaus/AM)”.

3) COMENTARIO 003: Do valor da caucgéo (Cldusula Quarta, item 4.1, pagina 02)

Durante nossa analise da minuta, identificamos uma inconsisténcia nos valores do calcao entre
a Proposta Comercial e a Minuta Contratual. Registra-se que, embora a Proposta Comercial
originalmente apresentada pela LOCADORA tenha previsto a prestacdo de garantia locaticia na
modalidade caucéo correspondente a um (01) més de aluguel, no valor de R$ 18.292,69, durante
o0 processo de negociagdo contratual houve revisdo consensual desse critério, tendo sido
pactuado entre as partes envolvidas o ajuste do valor da caugao para o equivalente a dois (02)
meses de aluguel, totalizando R$ 36.585,38, conforme atualmente consignado na Clausula 4.1,
da pagina 02, da Minuta Contratual. Portanto, reconhecemos e registramos essa alteragédo no
instrumento contratual. Essa nossa agéo visa evidenciar a evolugao das tratativas, assegurar a
rastreabilidade do processo negocial e afastar qualquer duvida quanto a concordancia das partes
em relagdo ao valor da garantia locaticia ora estabelecida.

= RESPOSTA AgSUS: sem alteragao textual.

4) COMENTARIO 004: Da utilizagdo da caucgéo (Clausula Quarta, item 4.2, pagina 02):

Analisando a Clausula 4.2 da minuta contratual, localizada na péagina 02, identificamos
incoeréncia redacional ao se prever que a caugao em dinheiro somente poderia ser compensada
ou considerada como pagamento de aluguel mediante autorizacdo expressa da LOCATARIA.
Considerando a natureza juridica da caugdo como garantia em favor da LOCADORA, entende-se
mais adequado que eventual autorizagado para compensacao decorra da LOCADORA, razao pela
qual se solicita o ajuste da redacdo da cldusula, substituindo a expressdo “LOCATARIA” pela



expressao “LOCADORA”, de modo a conferir maior coeréncia juridica e melhor clareza na
aplicagdo do dispositivo.

= RESPOSTA AgSUS: esclarece-se que a utilizacdo da caucdo somente podera ocorrer
mediante autorizacdo expressa da LOCATARIA, razdo pela qual foi mantida a redacéo do item
4.2. Tal pratica esta alinhada aos demais contratos vigentes desta Instituicao que tratam de
garantia locaticia.

5) COMENTARIO 005: Da proibicéo de cobrancgas adicionais (Clausula Quinta, item 5.6,
pagina 02):

No item 5.6, localizado na pagina 02, entendemos ser necessario promover ajuste redacional, a
fim de evitar interpretagdes extensivas que possam afastar a aplicagdo de multas, juros, corregao
monetaria ou demais penalidades expressamente previstas no contrato, especialmente nas
hipoteses de inadimplemento ou atraso no pagamento. Nesse sentido, sugerimos esclarecer que
a vedacao ali prevista se refere exclusivamente a cobranca de taxas, encargos ou valores
adicionais néo previstos contratualmente, ndo alcancando as penalidades e encargos
decorrentes do descumprimento das obrigacdes contratuais pela LOCATARIA.

= RESPOSTA AgSUS: O item 5.6 foi alterado para constar a seguinte redagéo:

“Fica vedada a cobranca, pela LOCADORA, de quaisquer taxas, encargos ou valores
adicionais & LOCATARIA ou a seus beneficidrios que ndo estejam expressamente previstos
neste contrato”.

Ressalta-se que o referido dispositivo esta alinhado aos demais contratos de locagao
firmados por esta Instituigdo.

6) COMENTARIO 006: Da programacao orgamentaria anual (Clausula Sexta, item 6.1, pagina
02):

No item 6.1, observamos que a tabela de programacgcao orcamentaria anual apresenta a
distribuicao dos valores por exercicio financeiro, considerando os anos de 2026 a 2029.
Considerando que a assinatura do contrato e o inicio dos efeitos financeiros encontram-se
condicionados a concluséo das obras e a efetiva entrega das chaves do imdvel, entende-se que
os valores anuais indicados, especialmente aqueles referentes aos exercicios de 2026 e 2029,
poderao sofrer variagdo em fungcdo do més de inicio da vigéncia financeira. Nesse sentido, sugere-
se registrar que a referida distribuicdo anual possui carater estimativo apenas, estando sujeita a
ajustes proporcionais conforme a data de inicio efetivo dos efeitos financeiros do contrato, sem
prejuizo do valor global pactuado entre as partes.



= RESPOSTA AgSUS: esclarece-se que a programacgao orgcamentaria anual tem por finalidade
contemplar o valor atual do contrato. Eventuais variacdes serao oportunamente ajustadas por
meio dos trAmites internos cabiveis, se e quando necessario.

7) COMENTARIO 007: Das obrigacdes da Locataria (Clausula Sétima, item 7.1, pagina 03):

No tocante ao item 7.1, localizado na pagina 03, entendemos ser importante e oportuno a
inclusdo expressa, no rol de obrigagées da LOCATARIA, a responsabilidade pela limpeza,
manutengao preventiva e manutencao corretiva da rotina dos aparelhos de ar-condicionado
instalados nas salas e espagos conforme ja pactuado na Proposta Comercial que integra o
presente contrato. Este ajuste contribui para a harmonizacdo das disposi¢cdes contratuais, evita
interpretagdes divergentes quanto aresponsabilidade das partes e assegura maior clareza quanto
a operacionalizagao das obrigagbes durante a vigéncia da locagéo.

= RESPOSTA AgSUS: Conforme alinea “i” do item 7.1 — Das Obrigagbes do Locatario, foi
incluida a seguinte previsao:

A execucéo das atividades de limpeza e manutencgao preventiva e corretiva dos aparelhos de
ar-condicionado instalados nas salas.

8) COMENTARIO 008: Da manutengéo do ar-condicionado (Clausula Oitava, item 8.1, pagina
03):

Identificamos uma contradicdo direta a nossa Proposta Comercial relacionada a manutencgao
periédica dos aparelhos de ar-condicionados. Conforme disposto na Proposta Comercial, a
manutengao preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado é de responsabilidade da
LOCATARIA e devera ocorrer a cada 06 (seis) meses, conforme bem descrito na Proposta
Comercial. Solicitamos a remogao ou adequagao da redagao apresentada na alinea “r” item 8.1
(Das obrigacbes da Locadora), da pagina 03 da Minuta Contratual, para refletir fielmente as
condicdes pactuadas na Proposta, estabelecendo a LOCATARIA como a Unica responsavel pela
manutencao das maquinas e aparelhos de ar-condicionados.

= RESPOSTA AgSUS: Em consonancia com o item acima, foi incluida, entre as
responsabilidades do LOCATARIO, a manutencéo dos aparelhos de ar-condicionado.



q)disponibilizagao de mobilia, climatizacéo, sistema de seguranca, copa equipada, banheiros completos e garantia de
adequacdes de acessibilidade (rampa, piso tatil, alargamento de porta); @

tth CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. O reajuste com base no indice econémico acordado poderé ser aplicado apods o transcurso de 12 (doze) meses, contados da
data da assinatura do contrato, para a primeira aplicagao. Para os reajustes subsequentes, o marco inicial para a contagem do prazo
de 12 meses sera a data do ultimo reajuste aplicado.

9) COMENTARIO 009: Do reajuste contratual (Clausula Nona, item 9.2, pagina 03):

Identificamos uma divergéncia no que se refere ao indice de reajuste do valor locaticio. A Proposta
Comercial estabelece o IPCA/IBGE como indice principal de reajuste, admitindo indice diverso
apenas de forma subsidiaria. Assim, solicitamos a adequagao do item 9.2, localizado junto a
Clausula Nona, na pagina 03, de modo a refletir o IPCA como indice prioritario, em conformidade
com as condi¢cdes efetivamente pactuadas entre as partes e conforme bem descrito na Proposta
Comercial.

= RESPOSTA AgSUS: Esclarece-se que o indice de reajuste adotado pela Agéncia para
contratos de locagao de imoveis é o IGP-M.

10) COMENTARIO 010: Da rescisdo contratual e multa compensatéria (Cldusula Décima
Segunda, itens 12.2 e 12.3, pagina 04):

Durante leitura e analise das Clausulas 12.2 € 12.3, verificamos a necessidade de ajuste no regime
de multa rescisoria, a fim de assegurar maior equilibrio e simetria contratual para ambas as partes
envolvidas neste instrumento. Observa-se que, embora a Clausula 12.2 preveja multa
compensatoéria equivalente a 03 (trés) meses de aluguel a parte que der causa a rescisao
antecipada, a Clausula 12.3 estabelece hipdtese de isencdo aplicavel exclusivamente a
LOCATARIA apés 12 (doze) meses de vigéncia. Considerando a natureza bilateral do contrato e os
investimentos iniciais assumidos pela LOCADORA para disponibilizagdo do imdével nas condigoes
pactuadas, solicita-se avaliar a revisdo da redagéo dessas clausulas, de modo a promover
tratamento equitativo entre as partes e preservar o equilibrio econémico-financeiro do contrato.”

= RESPOSTA AgSUS: Conforme itens 12.2, a redacéao foi alterada para contemplar a natureza
bilateral das obrigag6es das partes.



11) COMENTARIO 011: Do risco eminente e da adogao de providéncias acauteladoras (Clausula
Décima Segunda, item 12.5, pagina 04):

No que se refere ao item 12.5, entendemos ser recomendavel promover ajuste redacional, uma
vez que as expressoes ‘risco iminente’ e ‘providéncias acauteladoras’ apresentam carater muito
genérico, podendo ensejar interpretagoes amplas. Sugerimos, assim, a delimitagao objetiva do
alcance do dispositivo, com previsdo de comunicacao formal a LOCADORA e oportunidade de
manifestagdo em prazo razoavel, de modo a assegurar maior clareza, equilibrio entre as partes e
seguranca juridica na execucao do contrato.

= RESPOSTA AgSUS: entende-se nao haver necessidade de inclusao da observagao adicional
sugerida, considerando o padrao dos contratos de locagcdo adotados pela AgSUS.

12) COMENTARIO 012: Da inexisténcia de vinculo trabalhista (Cldusula Décima Oitava, item
18.1, pagina 05):

Identificamos no item 18.1, localizado na pagina 05, inconsisténcia redacional quanto a definigéo
das partes e das respectivas responsabilidades trabalhistas, uma vez que o texto faz referéncia a
inexisténcia de vinculo entre empregados da LOCATARIA e a LOCADORA, atribuindo, contudo, &
LOCADORA aresponsabilidade pelos encargos trabalhistas decorrentes da execugao contratual.
Considerando a natureza do contrato de locagao, no qual ndo ha prestagédo de servigos ou
alocacao de mao de obra entre as partes, entendemos ser obrigatoriamente necessario o ajuste
daredagédo, de modo a esclarecer que cada parte € exclusiva responsavel pelos encargos fiscais,
trabalhistas, previdenciarios e sociais relativos aos seus proprios empregados ou colaboradores,
inexistindo qualquer vinculo trabalhista entre as partes. Portanto, estamos certos de que o texto,
ou seja, a redagao correta para este item seria:

“Este contrato ndo constituira vinculo trabalhista de qualquer natureza, inclusive empregaticio,
entre os empregados ou outros colaboradores da LOCATARIA com a LOCADORA, sendo a

a unica e exclusiva responsavel pelo pagamento dos encargos fiscais, comerciais,
sociais, trabalhistas e previdenciarios

»

RESPOSTA AgSUS: Conforme item 18.1, foi registrado que o contrato n&do constituira vinculo
trabalhista de qualquer natureza, inclusive empregaticio, entre os empregados ou
colaboradores da LOCATARIA e a LOCADORA, sendo a LOCATARIA a Unica e exclusiva
responsavel pelo pagamento dos encargos fiscais, comerciais, sociais, trabalhistas e
previdenciarios decorrentes da relagcdo com seus respectivos empregados ou colaboradores.



13) COMENTARIO 013: Do Foro (Cldusula Vigésima Primeira, item 21.1, pagina 05):

No tocante a Clausula Vigésima, que estabelece a elei¢cao do foro do Distrito Federal e Territdrios
para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do contrato, entendemos ser pertinente registrar
observagdao quanto a localizagdo do imdvel objeto da locagédo, situado no Municipio de
Manaus/AM, bem como ao local onde se dara a execugdo material do contrato. Considerando que
eventuais demandas judiciais poderdo envolver questbes diretamente relacionadas ao uso,
conservacao ou condicdes do imdvel, sugerimos, como proposto anteriormente, avaliar a
possibilidade de adogéao de foro concorrente ou alternativo, contemplando o foro da comarca de
Manaus/AM, sem prejuizo do foro do Distrito Federal. Tal ajuste visa conferir maior equilibrio as
partes, reduzir custos operacionais e facilitar a producao de provas, preservando, ao mesmo
tempo, a seguranca juridica do instrumento.

= RESPOSTA AgSUS: entende-se nao haver necessidade de inclusao da observagao adicional
sugerida, haja vista o padrao dos contratos de locagédo adotados pela AgSUS em todo territdrio
nacional.

14) COMENTARIO 014: Do caso fortuito e forga maior (Observagao Adicional):

Observamos que o tema relativo a caso fortuito e forgca maior € mencionado de forma pontual,
como hipotese de rescisdo contratual, ndo havendo, contudo, cldusula especifica que discipline
seus efeitos sobre a execugéo deste contrato. Considerando a natureza do objeto contratual e a
possibilidade de ocorréncia de eventos supervenientes alheios a vontade das partes, entendemos
ser recomendavel avaliar a inclusdo de clausula especifica que trate do caso fortuito e da forga
maior, estabelecendo critérios objetivos quanto a comunicagado entre as partes, a eventual
suspensao de prazos e obrigagdes, bem como aos efeitos financeiros enquanto perdurar o evento.
Tal previsao contribui para a redugao de lacunas interpretativas, reforga a segurancga juridica do
nosso contrato e assegura tratamento equilibrado as partes em situacdes excepcionais. Nao
procuramos obter vantagens indevidas para nenhuma das partes e muito menos engessar as
tratativas contratuais. Procuramos estabelecer equilibrio e clareza para quando e se ocorrer algo
relacionado a este pleito.

Abaixo sugerimos uma consideracéo que pode ser estabelecida como clausula contratual:

“Nenhuma das partes sera responsabilizada pelo descumprimento, atraso ou suspensao
temporaria de obrigagdes contratuais quando tais eventos decorrerem de caso fortuito ou forca



maior, assim entendidos os fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias inevitaveis,
alheios a vontade das partes, nos termos do artigo 393 do Cadigo Civil.

A parte que se encontrar impossibilitada de cumprir suas obrigacées em razao de caso fortuito ou
forca maior devera comunicar formalmente a outra parte, no prazo razoavel, informando a
ocorréncia do evento, sua natureza e os impactos sobre a execugdo do contrato.

Enquanto perdurar o evento de caso fortuito ou for¢ga maior, as obrigacdes afetadas poderéo ser
suspensas, sem aplicacdo de penalidades, permanecendo as demais obrigagcbes contratuais
inalteradas, sempre que possivel.

Caso o evento perdure por prazo superior a 30 dias, inviabilizando de forma definitiva a execugéao
do objeto contratual, as partes poderao avaliar, de comum acordo, a rescisdo do contrato, sem
aplicagdo de multa rescisoria, observado o disposto neste instrumento.”

=  RESPOSTA AgSUS: entende-se nao haver necessidade de inclusao da observagao adicional
sugerida, considerando o padrao dos contratos de locagdo adotados pela AgSUS.

15) COMENTARIO 015: Dos laudos de vistoria inicial e final (Observacao Adicional):

Adicionalmente e, por fim, entendemos ser recomendavel e importante consignar no instrumento
contratual a previsdo expressa de elaboragéo de laudo de vistoriainicial e de laudo de vistoria final
do imével, os quais deverao ser formalizados pelas partes e integrar o contrato como documentos
anexos, paratodos os fins de direito. O laudo de vistoria inicial tera por finalidade registrar o estado
de conservacgao e as condi¢gdes do imdvel no inicio da relagédo contratual, enquanto o laudo de
vistoria final servira como referéncia para a verificagado das condi¢gdes de devolugéo do imoével ao
término da locagao, resguardados os desgastes naturais decorrentes do uso regular. Tal previsao
contribui para a transparéncia, organizagcdo documental e seguranca juridica do contrato, sem
prejuizo das demais disposi¢cées contratuais relativas a vigéncia, uso do imovel e efeitos
financeiros.

= RESPOSTA AgSUS: O Fiscal do contrato, por ocasiao do recebimento das chaves e/ou do
término da vigéncia contratual, realizara vistoria do imovel.




CONCLUSAO

Reiteramos que as consideragdes ora apresentadas tém carater estritamente colaborativo e
visam exclusivamente ao aprimoramento formal do instrumento, a preservacdo do equilibrio
contratual e a adequada seguranga juridica das partes.

Com os ajustes promovidos na minuta revisada e as observagdes ora registradas, entendemos
que o instrumento contratual se encontra substancialmente alinhado as condi¢gdes negociadas e
a Proposta Comercial apresentada.

Para fins de adequada rastreabilidade e organizacdo do processo negocial, sugerimos,
respeitosamente, que a presente carta, bem como a carta de comentarios anteriormente
encaminhada por esta LOCADORA, passem a integrar os autos do processo administrativo
correspondente e permanegam anexadas ao contrato como documentos acessoérios, a fim de
registrar a evolucao das tratativas e os esclarecimentos formalmente prestados pelas partes.

Permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios e manifestamos nossa plena disposicdo para a formalizagcdo do contrato, tdo logo
consolidada a versao final do instrumento.

Renovamos, por fim, nossos votos de estima e consideracao institucional, reiterando o interesse
da SOFIOS CONSTRUCOES LTDA na celebracgéo e no éxito da presente parceria.
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