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INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL COM SERVICOS - CONTRATO DE ADESAO DISPONIBILIZADO PELA LOCATARIA (MINUTA)

. UNIDADE: 402 e 501
. EMPREENDIMENTO: Edificio Carlton Center
. LOCALIZACAO: SEP/N, Conjunto E, Quadra 516, Asa Norte, Brasilia, Distrito Federal

- QUADRO-RESUMO -

O presente Quadro-Resumo é parte integrante e indissocidvel do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao Residencial com Servigos celebrado entre as Partes indicadas no Item 1
abaixo, sendo certo que todos os termos iniciados por letra maiuscula constantes deste instrumento teréo os significados a eles atribuidos na Clausula 1.1 do Contrato.

1 - PARTES:

LOCADORA: CARLTON HOTELARIA E TURISMO LTDA,, sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.841.478/0001-44, no Cadastro Fiscal do GDF sob o n°. 07.307.316/001-14 e perante a
Junta Comercial do Distrito Federal sob o NIRE n? 5320025194-9, com sede no SHS, Quadra 05, Bloco G, Asa Sul, BRASILIA, DF, 70.030-000, neste ato devidamente representada na forma de
seu contrato social, cuja tltima alteragao é datada de 07/03/2024, registrada perante a referida Junta Comercial em 13/03/2024, sob o n°. 2514485. doravante denominada como LOCADORA.

LOCATARIA: AGENCIA BRASILEIRA DE APOIO A GESTAO DO SUS - AgSUS, nos termos da Lei n® 13.958/19, com a alteracdo da Lei n® 14.621, de 14 de julho de 2023 e do Decreto
1n211.790, de 20 de novembro de 2023, servigo social auténomo, na forma de pessoa juridica de direito privado sem fins lucrativos, com sede no SHN Quadra 1, Bloco E, conjunto A, salas n?
201 e 202, localizadas no 29 andar, CEP: 70.701-050, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n? 37.318.510/0001-11, representada pelo DiretorPresidente, ANDRE LONGO ARAUJO DE MELO,
designado por meio do Decreto do dia 24 de novembro de 2023, publicado no Didrio Oficial da Unifo n® 224 de 27 de novembro de 2023, sec&o 2, pagina 1, doravante denominada como
LOCATARIA.

2 - OBJETO DA LOCACAO COM SERVICOS: Laje corporativa designada pelas unidades n° 402 e 501 do Edificio Carlton Center, situado no SEP/N, Conjunto E, Quadra 516, Asa Norte,
Brasilia, Distrito Federal, com suas medidas e confrontagdes constantes das matriculas n® 69659 e 69661 do Cartério do 22 Oficio de Reglstro de Imoveis de Brasilia.

o “Imével”, de maneira que a Locataria ndo podera terminar antempadamente ou renovar a locacdo apenas no que concerne a uma das unldades separadamente

Além da locagao das unidades acima referidas, a presente locagéo inclui a prestacdo de determinados servigos pela Locadora (os “Servigos”).
Enquanto a unidade 402 nao estiver pronta para uso, os Servicos incluirao:

Recepgao:

* Contara com 1 recepcionista com posto de 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana.
» Acesso estaré liberado 24 horas por dia por 7 dias na semana para pessoas autorizadas.

Ar Condicionado:

¢ O ar condicionado podera ser ligado de segunda a sexta, podendo funcionar no mesmo horario da recepcionista. (sera cobrada taxa extra para uso do ar condicionado fora desse horario)
* A recepcionista ficara responsavel por ligar e desligar os aparelhos de ar condicionado.

Copa:
Contara com 1 copeiro; 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana
O acesso a copa nio terd restrigdo de horario.

O copeiro ficara responsavel pela organizacdo da copa.
Utensilios, pratos, copos, xicaras e enxoval ndo estéo inclusos.

.

.
Limpeza:

o 1 auxiliar de limpeza; 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana.

* O auxiliar de limpeza sera responsavel por manter a sala, mesas, equipamentos e banheiros limpos. Os produtos de limpeza necessarios para limpeza da unidade e equipamentos estdo
inclusos.

Internet:

* Internet com link dedicado e redundéancia em banda larga.

Mdquina de café

* Maquina com café e Cappuccino, limitado a 1,5 cafés e 0,5 cappuccino por pessoa por dia. Nao esta incluso insumos adicionais, copos e utensilios.
¢ O reabastecimento da maquina sera feito pelo copeiro.

Controle de acesso por biometria.
Quando a unidade 402 estiver pronta para uso, os Servi¢os incluirao um total de

Recepgao:

e Contard com 1 recepcionista em cada unidade, totalizando 2 recepcionistas, com posto de 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana
* Acesso estara liberado 24 horas por dia por 7 dias na semana para pessoas autorizadas

Ar Condicionado:

* O ar condicionado podera ser ligado de segunda a sexta, podendo funcionar no mesmo horario da recepcionista. (sera cobrada taxa extra para uso do ar condicionado fora desse horario)
* Os recepcionistas ficardo responsaveis por ligar e desligar os aparelhos de ar condicionado

Copa

Contara com 1 copeiro em cada unidade, totalizando 2 copeiros, com posto de 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana
O acesso a copa nao tera restrigdo de horario.

Os copeiros ficardo responsaveis pela organizagdo da copa.

Utensilios, pratos, copos, xicaras e enxoval ndo estdo inclusos



Limpeza:
* 1 auxiliar de limpeza no total; 44 horas semanais, escala 5x2 com folga no final de semana.

s O auxiliar de limpeza sera responsavel por manter as salas, mesas, equipamentos e banheiros limpos. Os produtos de limpeza necessarios para limpeza das unidades e equipamentos estdo
inclusos.

Internet:

» Internet com link dedicado e redundancia em banda larga.

Maédquina de café

e Maquina com café e Cappuccino, limitado a 1,5 cafés e 0,5 cappuccino por pessoa por dia. Nao esta incluso insumos adicionais, copos e utensilios.
» reabastecimento da méquina seré feito pelo copeiro

Controle de acesso por biometria.

3 - FINALIDADE DA LOCACAO: Instalacdes de escritério da Locataria, nos termos do seu objeto social, sendo vedado a Locatéria dar ao Imével destinagdo diversa sem a prévia e expressa
autorizacéo da Locadora.

4 - PRAZO DE VIGENCIA: 24 (vinte e quatro) meses contados da presente data, iniciando-se em 11 de novembro de 2025 e com término previsto para 10 de novembro de 2027,
impreterivelmente.

5 - ALUGUEL MENSAL E VALOR DOS SERVICOS: R$ 179.800,00 (cento e setenta e nove mil e oitocentos reais), sendo (i) R$ 142.616,06 (cento e quarenta e dois mil
seiscentos e dezesseis reais e seis centavos) a titulo de locagdo das unidades e (ii) R$ 37.183,94 (trinta e sete mil cento e oitenta e trés reais e noventa e quatro centavos) a titulo
de remuneragdao dos Servigos.

A Locatdria esta ciente e concorda que a segregacdo acima é realizada meramente para fins fiscais e recolhimento de tributos sobre os Servigos, de forma que o Aluguel é uno e indivisivel
incluindo os Servicos, o que é realizado em beneficio da Locatéria. Portanto, a Locataria ndo podera demandar em seu favor a segregacéo do Aluguel para qualquer fim.

Haja vista os investimentos da Locatéria e Servicos, dentre outros fatores que tornam a locacéo atipica, a Locataria estd de acordo e concorda que o Aluguel ndo podera ser menor que o valor
fixo e global acima previsto, podendo apenas ser majorado em caso de incremento do nimero de estacées de trabalho. A Locatéria ndo poderd demandar a revisdo do Aluguel, nos termos
adiante previstos.

A unidade 402 conterd 135 (cento e trinta e cinco) estacdes de trabalho e a unidade 501 contera 65 (sessenta e cinco) estacées de trabalho e, se houver necessidade de aumento do numero

estacdes de trabalho, a pedido da Locatéria, a Locadora deverd providenciar as novas estacées de trabalho no mesmo padréo das demais, sob seu custo e responsabilidade. Neste cendrio, o
valor de Aluguel mensal serd majorado definitivamente em R$ 899 (oitocentos e noventa e nove reais) por estacdo de trabalho. Fica esclarecido que o Aluguel serd majorado em caso de
aumento de estacdes de trabalho nos termos acima, mas néo serd, em nenhum cenério, reduzido por forca de reducéo do nimero de estacdes de trabalho.

O Aluguel e Servigos deverdo ser pagos até o dia 01 de cada més subsequente ao vencido, por meio de boleto bancério enviado ou disponibilizado pela Locadora, sujeito a corre¢do monetaria
pelo Indice de Reajuste, na forma da Clausula Quarta do Contrato.

Ajustam as Partes que sera concedido desconto no total de R$ 121.365,00 (cento e vinte e um mil trezentos e sessenta e cinco reais) no pagamento, sendo (i) R$ 102.773,03 (cento e
dois mil setecentos e setenta e trés reais e trés centavos) a titulo de locacao das unidades e (ii) R$ 18.591,97 (dezoito mil quinhentos e noventa e um reais e noventa e sete
centavos) a titulo de remuneracgédo dos Servigos. O desconto sera concedido enquanto a unidade 402 néo estiver disponivel para uso pela Locatéria, haja vista as adaptagdes que serdo feitas
pela Locadora a pedido da Locatéria, nos termos do exposto nas Condigdes Gerais.

Para maior clareza, os valores previstos acima seréo corrigidos pelo Indice de Reajuste.

As Partes ajustam, ainda, que em qualquer hipdtese de término antecipado do Contrato, a Locatdria serd responsavel pelo pagamento retroativo de todos os descontos concedidos durante
este periodo, sem prejuizo do pagamento de todas as penalidades cabiveis, cuja base de cédlculo serd, sempre, o valor do Aluguel integral.

As Partes ajustam que a os descontos previstos acima somente incidirdo caso e tdo somente este seja pago pontualmente, isto ¢, até os dias previstos acima.

6 - ENCARGOS LOCATICIOS E DESPESAS: Os encargos locaticios e despesas da locacéo, notadamente IPTU, condominio, energia, 4gua e ar-condicionado, ja estdo inclusos no preco do
Aluguel.

7 - CONDICOES GERAIS: A Locatéria esta ciente que a unidade 402 estd sendo adaptada pela Locadora, sob seu custo, para o uso da Locataria, conforme necessidades e solicitacées da
Locatéria, nos termos do Anexo X - Especificacdes da Locatdria, razéo pela qual a unidade 402 ndo estard imediatamente disponivel para uso. Em compensagdo, a Locataria fard jus a um
desconto no Aluguel e Servigos, j& previsto acima, enquanto a unidade 402 néo estiver disponivel para uso pela Locataria. Em caso de disponibilizagdo em parte do més, o desconto serd
calculado pro rata die.

A Locadora disponibiliza o Imével a Locataria no estado descrito no Termo de Vistoria Inicial, contendo todos os moveis, eletrodomésticos e outros bens indicados no inventério anexo (o

“Inventario”), devendo ambos os documentos serem validados e assinados antes da imissdo da Locataria na posse direta do Imével, constituindo parte integrante deste Contrato, ainda que
assinados em separado.

cobranca de despesas com Encargos, que estéo inclusas no valor do Aluguel, a Locatéria esta ciente que o Aluguel possui um valor especifico e distinto de iméveis semelhantes na regido.

O Imével devera ser devolvido, ao final da locagédo, em perfeito estado de conservagdo e de manutengdo, como se encontrava na ocasido do Termo de Vistoria Inicial, incluindo os moéveis,
eletrodomésticos e bens indicados no Inventdrio, ressalvado o desgaste natural do uso e do tempo.

A Locatéria devera obter e manter vigentes, durante o Prazo, todas as autorizagdes, licengas e alvards que forem necessérias para o exercicio das suas atividades no Imdével, apresentando-as a
Locadora sempre que solicitado por esta, sob pena de infragdo contratual, responsabilizando-se, assim, por todas as consequéncias da pratica de suas atividades no Imével e pela viabilidade
destas.

A Locatéria devera manter o Imével segurado contra os riscos de incéndio e danos ao Imével e responsabilidade civil contra terceiros durante todo o periodo em que estiver na posse do
Imével, obrigando-se a apresentar a respectiva apélice a Locadora em até 30 (trinta) dias contados do inicio de cada periodo de cobertura. A apdlice deverd ser renovada a cada periodo de 12
(doze) meses e ter a Locadora como beneficiaria final.

E vedada a cessdo ou transferéncia do Contrato a terceiros pela Locataria, bem como o empréstimo ou sublocacéo total ou parcial do Imével, sem a prévia anuéncia da Locadora, por escrito.

8 - GARANTIA: Depdsito-caugao equivalente a 3 (trés) meses de Aluguel e Servigo, atualmente correspondente ao valor de R$ 539.400,00 (quinhentos e trinta e nove mil e quatrocentos
reais), a ser depositado pela Locataria, na presente data, na Conta-Poupanca de n° 1000329-6, Agéncia 3302, Banco Bradesco S.A. de titularidade da Locadora especificamente para este fim.

Ocorrendo a resolucao do presente Contrato sem que seja devido qualquer valor pela Locataria, seja de Aluguel, multas ou outros valores devidos por forca deste Contrato, sera restituido a
Locatéria o valor depositado, devidamente corrigido e acrescido dos rendimentos da caderneta de poupanga, ou, na hipdtese de existirem débitos da Locatéaria, sera restituido, apés a retengédo
do referido débito pela Locadora, o saldo remanescente, se houver, sendo certo que a Conta-Poupanga ndo podera ser movimentada para outros fins que ndo aqueles previstos neste item.

O valor do depésito-caucdo devera ser complementado a cada 12 (doze) meses pela Locatéaria, a fim de refletir a correcéo do Aluguel pelo Indice de Reajuste.
O Contrato devera estar, durante todo o Prazo, coberto pela Garantia, sob pena de caracterizar-se infragdo contratual pela Locatédria e consequente rescisao.
Em complemento ao disposto neste item, as Parte deverdo observar o disposto na Clausula 13 do Contrato.

9 - INTERPRETACAO: A andlise e intepretacdo das disposicdes contidas neste Quadro-Resumo deverao ser realizadas sempre em conjunto com as disposicdes do Contrato, sendo certo que,
em caso de conflito entre estas, as previsoes contidas neste Quadro-Resumo prevalecerdo sobre as disposi¢cdes do Contrato.

10 - COMUNICACOES: Todas as intimacdes e notificacbes relativas ao presente Contrato serdo enviadas, preferencialmente, por e-mail, que prevaleceré sobre qualquer outra forma de
comunicagdo, como desde ja aceito e autorizado pelas Partes, sendo, para este fim especifico, fornecido pela Locatéaria a Locadora o seguinte endereco eletronico:
jose.menezes@agenciasus.org.br,e pela Locadora a Locataria o seguinte endereco eletronico: joaovictormokdissi@grupocarlton.com.br , podendo, ainda, na comprovada impossibilidade de
ser utilizado o correio eletronico ou, mesmo, por opc¢édo de qualquer das Partes, serem as comunicagdes enviadas aos enderegos das Partes constante do Item 1 deste Quadro-Resumo e/ou, no
caso de notificagdes a Locatéria, ao enderego do Imével, inclusive quanto as citagdes, intimagdes e notificagdes judiciais relativas a presente locagéo, as quais poderéo ser realizadas por
escrito mediante correspondéncia enviada com aviso de recebimento ou sem prejuizo das demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, para efeito do artigo 58, IV, da Lei n.? 8.245/91,
sendo certo que qualquer mudanca de enderego, especialmente do endereco eletronico, devera ser comunicada a outra Parte, sob pena de serem considerados validos e eficazes.

INTEIRO TEOR DO CONTRATO -

Locadora e Locatéria, as pessoas fisicas ou juridicas indicadas e qualificadas no Item 1 do Quadro-Resumo que ¢ parte integrante e indissociavel deste Contrato, devidamente representadas
neste ato por seus representantes legais ou procuradores abaixo indicados, conforme o caso, celebram o presente instrumento particular, que se regera pelas Clausulas e condigdes abaixo,
bem em como em conformidade com o que dispde a Lei 8.245/91 e demais disposi¢oes legais pertinentes.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicées. Os termos com iniciais maiusculas constantes deste Contrato terédo os significados a eles atribuidos adiante:



“Aluguel” significa a contraprestacéo pela locagéo do Imével, a ser paga pela Locataria a Locadora, no montante, forma e prazo definidos no Item 5 do Quadro-Resumo, sujeito a corregéo
monetdria pelo Indice de reajuste, o que inclui o valor dos Servigos;

“Contrato” significa o presente Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Néo Residencial, o QuadroResumo e anexos;
“Convencéo de Condominio” significa a convengéo de condominio do Edificio entdo vigente;

“Edificio” significa o prédio onde se localiza o Imével.

“Encargos” significam os encargos da locacgéo objeto do presente Contrato, conforme definidos no Item 6;

“Garantia” significa a garantia locaticia especificada no Item 8 do Quadro-Resumo;

“Imével” significa a(s) unidade(s) auténoma(s) especificada(s) no Item 2 do Quadro-Resumo;

"1ndige de Reajuste” significa o indice Geral de Precos - IGP-M, calculado pela Fundagédo Getulio Vargas (FGV), no periodo, sendo que, caso este indice seja extinto, o reajuste serd feito
pelo Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado pela mesma entidade (FGV) e, na falta deste, por outro indice que venha a substitui-los e que reflita a inflagao do
periodo;

“Inventario” significa a relagdo de bens que se encontram no Imével, que deverdo ser devolvidos pela Locataria no estado em que se encontram na data de assinatura do presente
Contrato, sendo parte integrante deste Contrato, ainda que celebrado de forma apartada.

“Locadora” significa a locadora, qualificada no Item 1 do Quadro-Resumo;
“Locataria” significa a locatdria, qualificada no Item 1 do Quadro-Resumo;
“Parte(s)” significa uma ou cada uma das contratantes no presente Contrato, conforme o caso;

“Prazo” ou “Prazo de Vigéncia” significa o prazo de vigéncia do presente Contrato, indicado no Item 4 do Quadro-Resumo, bem como eventuais renovagdes, acordadas por escrito
mediante termo aditivo ao presente;

“Quadro-Resumo” significa o Quadro-Resumo que especifica parte das condigdes comerciais do presente Contrato;
“Regulamento Interno” significa o regulamento interno do Edificio;

“Termo de Devolugdo das Chaves e Encerramento Contratual” significa o termo firmado quando da efetiva devolugdo do Imédvel pela Locatéria a Locadora, na forma prevista na Clausula
Décima do presente;

“Recebimento das Chaves” significa a data em que a Locataria serad imitida na posse direta do Imdvel, o que ocorrerd no mesmo ato e contra a celebragdo do presente Contrato, mas
sempre posteriormente ao Termo de Vistoria Inicial;

“Termo de Vistoria Final” significa o laudo de vistoria final firmado na forma das Clausulas 10.3 do presente, a fim de atestar as condigdes de conservagdo do Imdvel quando do término da
locagao e devolugao do Imével a Locadora; e

“Termo de Vistoria Inicial” significa o laudo da vistoria inicial, que devera ser realizada previamente ao Recebimento das Chaves e assinatura do presente Contrato, a fim de atestar as
condigoes de conservagao do Imével e seus equipamentos quando do inicio da locagao.

2. CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E FINALIDADE
2.1. Objeto. Constitui objeto da presente locagé@o o Imével, descrito no Item 2 do Quadro-Resumo.
2.2, Finalidade da Locacao. A finalidade da locacdo é a expressa no Item 3 do Quadro-Resumo. Independentemente do objeto social desenvolvido pela Locatdria, a locagdo é restrita a

finalidade acima mencionada, a qual nao podera sofrer qualquer variagdo, ampliagdo ou alteragdo sem prévia concordancia por escrito da Locadora.
3. CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO

3.1. Prazo. O Prazo do presente Contrato é aquele previsto no Item 4 do Quadro-Resumo, terminando na data prevista, impreterivelmente, independentemente de qualquer notificagdo,
judicial ou extrajudicial, salvo se as Partes ajustarem sua renovagao por meio de aditivo ao presente Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL E ENCARGOS

4.1. Aluguel. Pela locagdo objeto deste Contrato, as Partes fixaram o Aluguel previsto no Item 5 do Quadro-Resumo, o qual deverd ser pago no prazo e na forma estabelecidos no

referido Item 5 do QuadroResumo, sob pena de multa prevista na Clausula 9.1 abaixo.

4.1.1. A tolerancia, pela Locadora, relativamente a qualquer atraso ou diferenga no pagamento do Aluguel néo implica em sua derrogagao ou desisténcia, novagdo contratual, e nao
gera direito nenhum para a Locatéria, nem a exime da configuragdo e qualquer infragdo legal ou contratual.

4.1.2. Para preservar o equilibrio contratual, a fim de que néo haja reducéo do Aluguel ora pactuado, fica expressamente ajustado entre as Partes que, a partir da data de assinatura
deste Contrato, o valor do Aluguel sera reajustado, no minimo anualmente ou no menor prazo que a lei permitir, com base na variagdo positiva do Indice de Reajuste verificada nos ultimos
12 (doze) meses.

4.1.3. Concordam as Partes desde ja, de forma irretratével e irrevogavel, que se, em virtude de lei superveniente ou de qualquer outra medida governamental, vier a ser admitido
reajuste de aluguel em periodicidade inferior a 12 (doze) meses, o reajuste do Aluguel passara a ser automaticamente realizado na menor periodicidade permitida, a partir da vigéncia da
nova legislagéo.

4.1.4. A Locatdéria esta ciente e concorda que o ndo envio do referido boleto néo a eximira de pagar o Aluguel no prazo ora ajustado, haja vista que a Locatdria deverd, nesta hipétese,
entrar em contato com a Locadora para que esta disponibilize o respectivo boleto para pagamento, sob pena de, nédo o fazendo, estar sujeita as penalidades contratuais cabiveis por mora
no pagamento do Aluguel.

4.2. Encargos. Os encargos locaticios e despesas da locagao, notadamente IPTU, condominio, energia, dgua e ar-condicionado, ja estdo inclusos no preco do Aluguel.
4.3. Responsabilidade Quanto ao Pagamento do Aluguel. A Locataria permanecera responsavel pelo pagamento integral e pontual do Aluguel até a efetiva devolugao das chaves a
Locadora, contra a celebragdo do Termo de Devolugdo das Chaves, que apenas ocorrerd nas condigdes previstas na Cladusula Décima abaixo.
4.3.1. O néo recebimento dos boletos ou outros instrumentos de cobranca até as datas de vencimento das respectivas obrigagdes nao exime a Locataria quanto ao pagamento integral
e pontual do Aluguel, devendo arcar com os encargos da mora em caso de atraso, na forma deste Contrato.
5. CLAUSULA QUINTA - MANUTENCAO E CONSERVAGAO DO IMOVEL
5.1. Manutengao. A Locadora disponibilizard o Imdvel a Locataria nas condigdes discriminadas no Item 7 do Quadro-Resumo, obrigando-se a Locatdria a manté-lo nas mesmas

condigoes durante todo o Prazo, bem como a restitui-lo a Locadora, ao final da locacdo, nas exatas condigoes constantes do Termo de Vistoria Inicial, incluindo os bens relacionados no
Inventario.

5.1.1. A Locataria sera responsavel pela conservagao do Imével, equipamentos e instalagdes que guarnecem o Imoével, bem como reparo de danos desde que sejam causados pela
Locataria ou seus usudrios, custeando-os as suas expensas, zelando, outrossim, para manté-lo em perfeitas condigdes, com suas dependéncias, equipamentos, aparelhos sanitarios e de
iluminacgéo, vidros, janelas, portas, fechaduras, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios, pintura e acabamento em perfeito estado de conservagao e funcionamento, ressalvado
o desgaste natural do uso e do tempo.

5.1.2. A Locatéaria autoriza a Locadora a vistoriar o Imdvel sempre que entender conveniente, mediante aviso prévio. Por ocasido de cada vistoria, se for verificado qualquer
anormalidade, defeito ou estrago em qualquer parte do Imdvel ou nos equipamentos que o guarnecem, serad a Locataria notificada para, no prazo maximo de 15 (quinze) dias e as suas
expensas e sob sua responsabilidade, reparar a anormalidade ou defeito, ou substituir o que for necessario, sempre objetivando a manutencdo do Imdvel em perfeito estado de
conservagao, sob pena de caracterizar-se infragdo contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - MODIFICACOES, BENFEITORIAS E VISTORIA

6.1. Modificacoes e Benfeitorias. Quaisquer modificagdes e benfeitorias, inclusive as que envolvam obras civis, que a Locataria necessite realizar para adaptacdo do Imével as suas
necessidades deverdo ser previamente aprovadas pela Locadora. Os custos das modificagdes e benfeitorias correrao sempre por conta exclusiva da Locatéria.

6.1.1. Para as obras civis e servigos relacionados, referidos na Clausula 6.1 acima, a Locatéria devera apresentar a Locadora, para aprovagao, o projeto detalhado das modificagdes
pretendidas, firmado por profissional competente e devidamente habilitado para tanto, bem como obter, conforme aplicével, todas as aprovagoes, alvaras e/ou licengas das autoridades ou
6rgdos publicos competentes para realizacdo dessas modificagdes, bem como dar ciéncia e obter a anuéncia da administragdo do Edificio.

6.1.2. As modificagdes e benfeitorias tratadas na Clausula 6.1 deverdo ser realizadas por empresa idénea, seguindo rigorosamente as normas técnicas aprovadas pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e cumprindo com todas as posturas federais, estaduais e municipais, especialmente previdencidrias, fiscais e trabalhistas, respeitando-se sempre o
Regimento Interno do condominio, de modo a causar o menor transtorno possivel aos demais ocupantes do Edificio, responsabilizando-se a Locatdria por eventuais danos/prejuizos a
solidez e seguranca do Imdvel, conjuntamente com a empresa responsavel por conduzir as obras.

6.1.3. A Locataria deverd manter a Locadora, a qualquer tempo, indene em relagdo a agdes ou reclamagdes que possam decorrer de omissdo ou infragdo cometidas pela Locatéria,
seus contratados ou pessoas sob sua responsabilidade na execucdo de tais servigos ou obras, responsabilizando-se ainda por qualquer dano que causar ao Imével, a Locadora ou a
terceiros.

6.1.4. Sem prejuizo do acima disposto, fica estabelecido que as instalagdes e acessorios removiveis, tais como divisorias, méveis, equipamentos, acrescidos pela Locataria nao serdo

incorporados ao Imdvel, devendo ser por ela retirados, a qualquer tempo, porém sempre antes do término da locagéo, de forma que o Imével seja entregue livre e desocupado, nas mesmas
condigOes constantes do Termo de Vistoria Inicial.

6.1.5. Toda e qualquer benfeitoria introduzida pela Locataria no Imével, exceto quanto as removiveis acima citadas, ao mesmo imediatamente se incorporardo, sem constituir direito
de retencéo, indenizagéo, reembolso ou compensagédo pela Locadora a Locataria. A despeito do anteriormente previsto, podera a Locadora, ainda que tenha aprovado a realizacéo de tais
benfeitorias, exigir que o Imével seja reposto no seu estado original, de modo a ser devolvido a Locadora no mesmo estado e condigdes constantes do Termo de Vistoria Inicial, cabendo,
neste caso, a Locataria fazer a reposi¢do por sua conta e risco, no prazo que lhe for designado.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIA
7.1. Obrigacoes da Locataria. Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas neste Contrato, a Locatéaria se compromete a:
(i) pagar pontualmente o Aluguel previstos neste Contrato
(ii) manter o Imdvel locado em perfeito estado de conservagédo e funcionamento, incluindo todas as instalagoes, aparelhos, equipamentos e acessorios;

(iii) devolver o Imével a Locadora quando finda ou rescindida a locagao, em perfeitas condigdes de uso, de acordo com as condigdes em que se encontrava quando da elaboragdo do Termo
de Vistoria Inicial, arcando com os respectivos custos;

(iv) observar as posturas municipais e demais normas e regulamentos emanados por 6rgdos governamentais que regulem a atividade desenvolvida pela Locatéria;

(v) observar todos os termos da Convengdo de Condominio e do Regimento Interno do Edificio, bem como das demais normas de seguranga e de convivéncia que vierem a ser estipuladas
em relacgdo ao Edificio, respondendo por eventuais multas ou penalidades a que der causa, por si ou por terceiros sob sua responsabilidade;

(vi) permitir a vistoria do Imével, a qualquer tempo, pela Locadora, ou ainda a visitagdo do Imével por terceiros interessados, na forma prevista no art. 23, X, da Lei n? 8.245;

(vii) apresentar, mediante solicitagdo, todgs s docurmentos'que direta oy indiretamente se relacionem ‘com'a 1bocacad



(viii) respeitar as normas técnicas e o limite maximo da carga de forga e luz aplicaveis ao Imével;

(ix) responsabilizar-se integral e exclusivamente por todas as obrigagdes decorrentes de sua atividade no Imével, seja de ordem civil, trabalhista, previdencidaria, fiscal, tributaria ou
outras, devendo satisfazer, por sua conta e as suas expensas, todas as exigéncias e/ou penalidades oriundas dos poderes publicos, decorrentes da utilizagéo do Imdvel, ainda que tais
exigéncias ou penalidades sejam feitas ou cobradas apds o término da locagéo, todavia vinculadas sempre ao Prazo da locagéo;

(x) dar ciéncia a Locadora, imediatamente, acerca (i) de qualquer anormalidade que venha a ocorrer em relagdo a estrutura e solidez do Imével e/ou suas partes componentes,
especialmente se objeto de notificagdo das autoridades publicas competentes; (ii) de todo e qualquer aviso, intimagao, notificagdo ou correspondéncia, em nome da Locadora ou de
terceiros, entregues no Imoével; (iii) da ocorréncia de qualquer fato ou ato praticado por vizinhos e/ou terceiros, dos quais possa resultar danos ao Imével ou dénus sobre o mesmo, cabendo-
lhe, ainda, promover notificagdes outras voltadas a prevenir a ocorréncia dos danos; (iv) da cobranca e do pagamento de multa, majoragao ou outra cominacao a qual a Locataria der
causa, ainda que lancada em nome da Locadora; e (v) de qualquer outro fato que possa ocasionar danos ao Imdvel ou afetar o presente Contrato; e

(xi) arcar com os custos de indenizagao ou outras penalidades aplicaveis nos termos do presente Contrato, da lei, da Convengao de Condominio ou do Regimento Interno, decorrentes de
quaisquer danos causados a Locadora ou a terceiros, bem como, a edificagdo, sua solidez e seguranga, que, porventura, tenham sido causados por si ou por pessoas sob a sua
responsabilidade, isentando a Locadora de qualquer reclamacéao, acoes e processos decorrentes de tais danos, devendo reembolsar a Locadora por qualquer prejuizo sofrido em
decorréncia de fatos desta natureza no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a partir da data do recebimento de notificagdo enviada pela Locadora a Locatdaria neste sentido, sob pena da
aplicacao da penalidade prevista na Clausula 9.1 e sem prejuizo de responder pelas perdas e danos aos quais deu causa; e

(xii) ndo abandonar ou mesmo desocupar o Imével sem comunicagao de tal fato a Locadora.
7.2. Restrigcoes a Locataria. Sem prejuizo de outras disposigoes deste Contrato, fica expressamente vedado a Locataria:

(i) realizar no Imével quaisquer benfeitorias ou alteragdes que ndo tenham sido previamente aprovadas pela Locadora, ou, se previamente aprovadas, realiza-las de forma diversa daquela
prevista na Clausula 5.1.1 do presente;

(ii) manter ou guardar no Imével mercadorias inflamdveis, explosivos ou quaisquer mecanismos, instalagdes, aparelhos, maquinas, ou ainda, substancias de guarda e manuseio perigosos,
tampouco praticar, nas dependéncias do Imével ou do Edificio, jogos de azar, leildes, atos contrarios aos bons costumes, nocivos a saude ou a segurancga, perturbadores da ordem publica e
do sossego ou praticar atos proibidos por lei, pela Convengao de Condominio ou Regimento Interno.

7.3. Inadimplemento pela Locataria. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes imputaveis a Locataria configurarédo infragdo ao presente Contrato, sujeitando-a a aplicagdo
das penalidades previstas neste Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - TERMINO DO CONTRATO

8.1. Da Resolugdo do Contrato. O presente Contrato podera ser imediatamente resolvido por qualquer das Partes, mediante notificagdo por escrito, independentemente de

interpretacdo judicial, sem incidéncia de qualquer penalidade de Parte a Parte, nos seguintes casos:
(i) ao término do Prazo, caso as Partes ndo tenham acordado expressamente a sua renovagao;

(ii) caso haja necessidade de realizagéo de reparagdes urgentes no Imével ou no Edificio, determinadas pelo poder publico, que néo possam ser normalmente executadas com a
permanéncia da Locatéria no Imdével ou, podendo, esta se recuse a consenti-las;

(iii) a qualquer tempo, caso a Locataria requeira recuperagao judicial ou extrajudicial, ou tenha a sua insolvéncia decretada;
(iv) em caso de desapropriacéo do Edificio; ou
(v) mediante acordo entre as Partes.

8.2. Da Notificacdao Prévia em Caso de Denuncia Antecipada. Caso a Locatéria venha a denunciar antecipadamente o presente Contrato, as Partes acordam que aquela devera
notificar a Locadora com antecedéncia minima de 03 (trés) meses da data de desocupagédo do Imédvel, de modo que a falha no envio da notificagdo prévia no prazo acima previsto ensejara a
cobranca do Aluguel referentes ao periodo de aviso prévio acima previsto e ndo respeitado, sem prejuizo da multa prevista na Clausula 9.3 adiante.

8.3. Da Rescisao do Contrato. O presente Contrato podera ser imediatamente rescindido pela Parte inocente, mediante notificagdo por escrito, sem necessidade de interpelacédo
judicial da parte contréria, nas seguintes hipdteses de violagao do Contrato:
(i) inadimplemento da Locataria quanto ao pagamento do Aluguel por prazo superior a 1 (um) més;

(ii) inadimplemento substancial e/ou reiterado deste Contrato por uma das Partes, deixando a Parte infratora de sanar o inadimplemento mesmo que devidamente notificada pela outra
Parte, sob protocolo, a cumprir a sua obrigagao, em prazo por esta fixado;

(iii) cessdo ou transferéncia do presente Contrato pela Locataria ou empréstimo ou sublocagao do Imdvel sem a prévia anuéncia da Locadora, por escrito; ou
(iv) descumprimento da legislacao aplicavel, por parte da Locatéria.
9. CLAUSULA NONA - PENALIDADES
9.1. Multa por Atraso no Pagamento do Aluguel e Servicos. O atraso no pagamento do Aluguel e Servigos e de qualquer outro valor devido pela Locatdria nos termos deste
Contrato sujeitara a Locatédria a multa no montante de 10% (dez por cento) sobre o valor em atraso, devidamente corrigido de acordo com a variagdo positiva do Indice de Reajuste, nos
termos da legislagdo em vigor, e acrescido dos juros de mora, a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor total do débito em atraso apurado. Os juros de mora e a atualizagdo
monetéria serdo calculados pro rata die pelo periodo entre a data de vencimento do valor devido e a data do seu efetivo pagamento.
9.2. Multa Padrao por Inadimplemento Contratual. Exceto nas hipdteses previstas nas cldusulas 9.1. e 9.3., todos os demais casos de violacdo de obrigagdes contratuais sujeitara a
Parte infratora a uma multa ndo compensatéria equivalente a 06 (seis) meses de Aluguel, sem prejuizo da Parte infratora responder pelos danos excedentes causados a outra Parte pela
respectiva infragéo.
9.2.1. O pagamento da multa ora ajustada nédo exime a Locatéria da obrigacdo de pagar o Aluguel e Servigos até a efetiva devolugdo do Imdvel a Locadora, na forma da Clausula
Décima adiante, nem de ressarcir eventuais danos ocasionados ao Imével ou aos seus equipamentos e pertences.
9.3. Multa por Dentincia Antecipada. Em caso de dentuncia antecipada do presente Contrato pela Locatéria, que deverd respeitar o procedimento previsto na cldusula 8.2. acima,
esta sujeitar-se-4 ao pagamento de multa equivalente a 04 (quatro) vezes o valor do Aluguel devido a época da resili¢do, calculada de acordo com a proporgao prevista no artigo 4° da Lei
8.245/91.
9.3.1. Esclarecem as Partes que a Multa por Dentncia Antecipada, acima referida, sera sempre contabilizada de forma integral a partir de cada renovagédo ou prorrogagao do Prazo
de Vigéncia do Contrato, reduzindo-se, na forma do artigo 42 da Lei 8.245/91, de forma proporcional ao referido periodo renovado ou prorrogado.

9.4. Cumulatividade das Multas. Na medida em que as hipéteses de incidéncia das penalidades acima tenham natureza e causa distinta, estas poderdo ser cumulativas, salvo pelas
excegoOes expressamente referidas acima.

9.5. Valor Integral e Corrigido do Aluguel. O Aluguel devido a época da resilicdo e mencionado nas clausulas acima corresponderd, sempre, para fins de calculo das multas, ao valor
integral e corrigido do Aluguel, referido no caput do Item 5 do Quadro-Resumo, sem incidéncia de qualquer desconto.

10. CLAUSULA DECIMA - DEVOLUCAO DO IMOVEL E OBRIGAGOES POS-TERMINO

10.1. Devolucao do Imdvel. Finda a locagédo, independentemente do motivo, da forma e da época, devera a Locataria devolver o Imével nas condigdes previstas nesta Clausula Décima,

nas mesmas condigdes atestadas no Termo de Vistoria Inicial, acessoérios em perfeita ordem e equipamentos em pleno funcionamento, em perfeito estado de conservagao e limpeza, totalmente
adequado ao uso a que se destina, contendo todas as benfeitorias - ndo removiveis - realizadas nos termos da 6.1, acima, que a este serdo incorporadas salvo, se a Locadora, por sua livre
faculdade, optar por receber o Imével no seu estado original, isto ¢, no mesmo estado e condigdes constantes do Termo de Vistoria Inicial, sem as benfeitoria realizadas, cabendo a Locataria,
nesta hipdtese, fazer a reposi¢éo, por sua conta e risco, no prazo que lhe for designado, sob pena de caracterizar-se infragéo contratual.

10.2. O atraso na devolugdo do Imével ap6s terminado o contrato sujeitara a Locatdria, a critério exclusivo da Locadora: (i) ao pagamento da multa prevista na Cldusula 9.2 acima,
possuindo esta multa, neste caso, natureza compensatoria, de forma que nada mais seja devido — exclusivamente a titulo de devolugédo defeituosa do Imével — pela Locataria, sem prejuizo da
recusa do recebimento do Imédvel por forga do inadimplemento de outras obrigagdes, na forma do presente Contrato; ou (ii) ao pagamento dos valores que seriam devidos a titulo de Aluguel
durante o tempo em que aquela permanecer ocupando indevidamente o Imével, sem prejuizo de responder pelas perdas e danos excedentes a que der causa por forga desse atraso.

10.3. Vistoria Final. Por ocasido do término ou rescisdo do Contrato, sera feita uma vistoria no Imdvel pelas Partes, com 30 (trinta) dias de antecedéncia a data pretendida para a
efetiva devolugdo do Imdvel a Locadora, ocasido em que devera ser elaborado o Termo de Vistoria Final contendo fotografias atualizadas e a descrigao detalhada do estado de conservagdo do
Imével na data da vistoria, a fim de se verificar a conformidade das condigées do Imével tal como constou no Termo de Vistoria Inicial.

10.3.1. O ndo acompanhamento de um representante legal da Locatdria a vistoria final do Imével implicara no reconhecimento e na concordancia tacita de que os eventuais danos ou
incorregdes apurados e verificados quando da vistoria deverao ser imediatamente reparados pela mesma.

10.3.2. Caso da vistoria final nao sejam verificados defeitos, as Partes agendardo data para a devolugdo do Imével a Locadora, mediante a assinatura de Termo de Devolugao das
Chaves.

10.3.3. Eventuais defeitos, imperfeigdes ou danos constatados durante a vistoria final serdao ressalvados no Termo de Vistoria Final, a fim de que sejam reparados pela Locatdria, sob

sua responsabilidade e as suas expensas, caso em que a Locadora podera demandar novas vistorias, a fim de verificar o andamento dos reparos.

10.3.4. Reparados os defeitos porventura verificados, de forma satisfatéria, a critério da Locadora, as Partes agendardo visita final para a devolugao do Imédvel a Locadora, mediante a
assinatura de Termo de Devolugédo das Chaves.

10.3.5. Caso os reparos no Imével nao sejam iniciados em 5 (cinco) dias contados do Termo de Vistoria Final ou ndo sejam concluidos pela Locatéria no prazo fixado no Termo de
Vistoria Final de acordo com a natureza dos reparos, a Locadora podera optar por realiza-los diretamente e cobrar os respectivos custos da Locatéaria, mediante reembolso integral em até
5 (cinco) dias contados da comunicagao que lhe for enderecada neste sentido, sob pena de incidéncia de das penalidades previstas na Clausula 9.1 deste Contrato sobre o valor total do
débito, reconhecendo a Locatéria, desde ja, estes eventuais débitos e obrigagées como divida liquida e certa cobravel executivamente. Para fins de maior clareza, fica determinado que o
Termo de Devolugdo das Chaves apenas serd celebrado apds a conclusao dos reparos de forma satisfatdria, a critério da Locadora.

10.4. Termo de Devolucdao das Chaves. O Termo de Devolugdo das Chaves apenas sera emitido ap6s (i) a integral quitagdo do Aluguel e Servigos devido, observado o disposto na
Clausula 4.2.1 do presente; (ii) a regular satisfacdo de todas as obrigagées ou débitos assumidos ou decorrentes do Contrato ou da utilizagdo do Imével pela Locatéria, inclusive quanto a
reposi¢do do Imdvel ao estado em que se encontrava quando da elaboragdo do Termo de Vistoria Inicial.

10.4.1. A celebragdo do Termo de Devolugdo das Chaves ndo exime a Locatéria quanto a (i) vicios ou defeitos ocultos néo identificados quando da vistoria final; e (ii) penalidades
decorrentes da utilizagdo do Imdvel, cujos fatos geradores sejam anteriores a respectiva data, langados ou por langar, mesmo que, eventualmente, sejam langados em nome da Locadora
ou de terceiros e cobrados ap6s a devolugao do Imével.

10.4.2. A Locatéria se compromete a sanar ou quitar os vicios/defeitos ou débitos referidos na Cldusula 10.3.1 acima imediatamente a partir de seu conhecimento, sob pena de serem,
facultativamente, sanados e/ou pagos e liquidados diretamente pela Locadora e cobrados da Locataria, com o que desde ja concorda, sem ressalvas, reconhecendo estes eventuais débitos
e obrigacg6es como divida liquida e certa, cobravel executivamente. O atraso, pela Locataria, no reembolso de qualquer montante adiantado pela Locadora com fundamento nesta Clausula
ensejara a aplicagdo das penalidades previstas na Clausula 9.1 deste Contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SEGURO E SINISTRO

11.1. Seguro. A Locatdria deverd manter o Imdvel segurado junto a seguradora de primeira linha, a ser aprovada previamente pela Locadora, contra os riscos de incéndio e danos ao
Imével e responsabilidade civil contra terceiros duranis todo’c periodo gm gue estiver na possede Imdveal



11.1.1. A apdlice, que deverd ser renovada a cada periodo de 12 (doze) meses, devera ter a Locadora como beneficidria e serd a esta entregue em até 30 (trinta) dias contados do
inicio de cada periodo de cobertura.

11.1.2. A Locadora nao se responsabilizara por quaisquer danos fisicos ou materiais que ocorrerem em consequéncia de incéndio ou acidentes nas dependéncias do Imdvel.

11.1.3. Independentemente do limite de cobertura de seguro da Locataria, esta se responsabilizara completamente pelos prejuizos sofridos por terceiros e pela Locadora em
decorréncia da utilizacdo do Imével, bem como responsabilizar-se-d pela integral reposicao do Imdvel ao estado em que lhe fora entregue, conforme atestado no Termo de Vistoria Inicial.

11.2. Sinistro. Na hipdtese de sinistro que destrua total ou parcialmente o Imdvel, ndo se rescindira a locagdo, que ficard interrompida pelo periodo de tempo necessério as obras de
reconstrucéo ou aos reparos que se fizerem necessarios.
11.2.1. Se a destruigdo for total, obriga-se a Locataria a entregar imediatamente o Imdvel atingido para reconstrugio, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder pelo
pagamento do Aluguel.
11.2.2. Se, no entanto, a destruicido for apenas parcial, obriga-se a Locatdria a pagar o Aluguel proporcionalmente as partes gue nao forem atingidas e que continuarem a ser
ocupadas, desde que entregue imediatamente aquelas dreas que deverao ser objeto de reconstrucao, sob pena de continuar responsavel pela totalidade do Aluguel.
11.2.3. Caso a destruigéo total ou parcial seja motivada por negligéncia, impericia ou mau uso das instalagdes pela Locataria, inclusive quanto as benfeitorias e obras autorizadas ou

que tenham sido realizadas em contrariedade as posturas municipais, obriga-se a Locataria a pagar integralmente o Aluguel conforme o pactuado na Clausula 11.2.2 acima até a
reconstrucao total do Imével, além de cobrir as despesas de reconstrucdo total do Imdével que o seguro porventura nao venha a ressarcir,

12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AUTORIZACOES E INSTALACOES

12.1. Autorizagoes e Licengas. A Locataria devera obter @ manter vigentes, durante todo o Prazo do Contrato, todas as autorizages, licengas e alvaras que forem necessarios para o
exercicio das suas atividades no Imdvel, responsabilizando-se ainda por todas as consequéncias da pratica de tais atividades ou do descumprimento da disposicido aqui contida, sob pena de
infragio contratual. A Locatdria se compromete a apresentar as autorizacoes, licengas e alvaras vigentes, sempre que solicitada pela Locadora.

12.1.1. Na eventualidade de vir a ser constatada a inexisténcia ou insuficiéncia de documentagio legal ou técnica exigida pelas autoridades competentes, concordam as Partes que
cabera a Locataria proceder as correciies ou complementaces necessarias, por sua exclusiva conta e risco, isentando a Locadora de qualquer responsabilidade,
12.1.2. E também de responsabilidade da Locataria a verificaciio, junto aos drgios piblicos competentes, da possibilidade de instalacdo, no Imével locado, do ramo de negécio

pretendido, inclusive com relacao a lei de zoneamento e tipo de edificagédo, realizando no Imavel e respectiva documentacao, as suas expensas, as adaptacoes que se fizerem necessarias.
12.1.3. Diante do disposto na Clausula anterior, a Locataria ndo poderd se valer de qualquer restricdo a sua instalacfo no Imdvel, a obtengdo de alvaras e licencas de instalacao,
funcionamento e producdo decorrentes das suas atividades para pleitear a resolugdo deste Contrato ou eximir-se do cumprimento de gqualquer obrigacdo que tenha assumido em
decorréncia do presente instrumento, mesmo que a restrigao seja decorrente da edigao de norma posteriormente a assinatura deste Contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - GARANTIA LOCATICIA
13.1. Garantia Locaticia. A Locatdria oferece a Locadora a Garantia especificada no Item 8 do QuadroResumo e na forma la prevista.
13.1.1. A Garantia responderd pelo pagamento do Aluguel, multas ou outros valores devidos por forga deste Contrato em caso de nao pagamento pela Locatédria, bem como por todos

0s acréscimos que incidirem sobre os débitos da Locataria, quer sejam estes aplicados em decorréncia de clausula contratual ou da legislagio em vigor, sendo certo, entretanto, que a
execucdo da Garantia ndo implicara na automatica quitagido de todos débitos e encargos devidos pela Locataria, na medida em que o valor excedente & Garantia continuara sendo
integralmente devido pela Locatéria.

13.1.2. A falha da Locataria em atender as obrigaces previstas nesta Clausula Décima Terceira serd considerada infragio contratual, passivel de rescisdao deste Contrato.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOCUMENTOS INTEGRANTES
14.1. Documentos Integrantes. Integram o presente Contrato, como se nele estivessem integralmente transcritos, para todos os fins de direito:

(i) o Quadro-Resumo;

(ii) a Convencao de Condominio (Anexo A);

(iii) o Regimento Interno do Edificio (Anexo B);

(iv) o Termo de Vistoria Inicial;

(v) ao término do Prazo, o Termo de Vistoria Final e o Termo de Devolugio das Chaves e Encerramento Contratual;

(vi) Contrato Social ou Estatuto, consolidados e vigentes, das Partes;

(vii) Procuragdo ou documento que comprove os poderes de representagio das Partes,

(viii) Copia da identidade dos signatarios do Contrato;

(ix) inventario; e

(x) Especificacoes da locatéria.
14.1.1. A Locataria recebe, neste ato, uma cépia dos documentos mencionados nas alineas (i) a (iv) da Clausula 14.1 acima, valendo o presente instrumento como recibo, e declara
expressamente conhecer os seus termos, aos quais adere integralmente, reconhecendo que a inobservancia de seus termos e condigies constituem infracio contratual.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSICOES FINAIS

15.1. Cessao, Tr feréncia, Subl ¢ao ou Empréstimo. A Locataria ndo poderd ceder ou transferir o Contrato, ainda que parcialmente, a terceiros, nem sublocar ou emprestar o
Imével, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia da Locadora.

15.2. Auséncia de Novacao. A tolerdncia por qualquer das Partes, quanto as infragoes, pela outra Parte, de qualquer disposigdo contida neste Contrato nao implicara a novagao de
direitos e obrigacoes aqui instituidos nem precedente para o fim de desobriga-las de seus encargos, nio implicando, por conseguinte, em nenhuma alteracio contratual.

15.3. Desapropriacao. Em caso de desapropriacao do Edificio, a Locadora se exime de qualquer responsabilidade decorrente do presente Contrato, sendo facultado & Locatédria agir
contra o poder expropriante, caso entenda de sua conveniéncia.

15.4. Comunicacoes. Todas as intimacgdes, notificacoes relativas ao presente Contrato serio enviadas aos enderegos das Partes constante do Item 1 do Quadro-Resumo, inclusive

quanto as citagdes, intimacdes e notificagbes judiciais relativas a presente locacio, as quais podero ser realizadas por escrito mediante correspondéncia enviada com aviso de recebimento ou
e-mail, sem prejuizo das demais formas previstas no Caodigo de Processo Civil, para efeito do artigo 58, 1V, da Lei n.® 8.245/91.

15.4.1. Caso a Locatdria altere o endereco de sua sede e ndo comunigque a Locadora por escrito com antecedéncia, todas as citagies e comunicados enviados para o endereco
constante no Item 1 do Quadro-Resumo serdo considerados como validos e eficazes para todos os efeitos.
15.5. Publicidade do Imével. A Locatdria desde ja autoriza a Locadora a utilizar, em materiais de marketing, imagens do Imdvel obtidas previamente ou posteriormente a celebragao

do presente Contrato, de forma que, nesta segunda hipotese, fica, desde ja, autorizada a fotografar o Imével tal como utilizado pela Locataria, devendo, em tal hipotese, ser sempre respeitada
a privacidade da Locataria, sem fazer referéncia direta ou indireta a esta, salvo se a Locataria, expressamente, autorizar, por qualquer forma, a divulgacio do seu nome efou outras
informacdes pessoais.

15.6. Confidencialidade. As partes comprometem-se a nio divulgar a terceiros, sob qualquer hipétese, os termos e condicdes deste negdcio.

15.7. Cumprimento das leis anticorrupcao. As Partes, seus diretores, conselheiros, prepostos, representantes e colaboradores, bem como qualquer pessoa por cujos atos ou
inadimplementos possam ser responsaveis, ou qualgquer pessoa que atue em seu nome, ndo ofertarao ou aceitarao pagamentos ou qualquer tipo de beneficio a nenhuma pessoa em violagao as
Leis n% 8.429/92 e 12.846/13 e seu respectivo decreto n.® 8.420/2015, ou mesmo as leis anticorrupgao internacionais do Estados Unidos da América (Foreign Corrupt Practices Act - FCPA) e
do Reino Unido (Bribery Act 2010), as quais sdo de inteiro teor e conhecimento das Partes, por forca das quais sdo proibidas qualquer oferta direta ou indireta, pagamento ou recebimento de
dinheiro ou qualquer coisa de valor defpara qualquer pessoa - inclusive, sem limitacao, qualgquer servidor piblico, organizacdo internacional, partido politico, oficial de partido ou candidato a
cargos politicos - para fins de: a) obter, manter ou instruir negdcios; b) garantir gualquer vantagem impropria na conducio de negdcios; ¢) obter autorizacoes ou licencas publicas; e d)
aliciar a realizacao impropria de qualquer fungio pablica ou comercial; cabendo, ademais, adotar as melhores praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das leis anticorrupgao,
com o ohjetivo de prevenir atos de corrupgao, fraude, praticas ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus sicios, administradores, colaboradores e/ou terceiros por elas contratados.
15.7.1. A luz do disposto acima, as Partes declaram e garantem que durante o cumprimento de suas obrigacées sequndo o presente Contrato, ou de outro modo com relacio ao
presente Contrato, ndo ofertaram tampouco realizaram, bem como concordam gue nao ofertarao ou farao qualguer tipo de pagamento, transacao ou troca de vantagens que seja passivel
de questionamento & luz das referidas leis nacionais e internacionais, sob pena de violagdo grave e, por sua vez, rescisdo do presente Contrato e obrigacio de indenizacio de todo e
qualquer dano, seja direto efou indireto, material efou moral, que disso possa advir, sem qualquer prejuizo ou limitagao em relagao as penalidades previstas neste Contrato.

15.8. Poderes de Representacao. As Partes declaram que possuem os poderes necessarios para celebrar e cumprir integralmente com este Contrato, de forma que a assinatura e a
formalizagao deste Contrato foram e continuam devidamente aprovadas pelos seus respectivos drgdos societdrios competentes.
15.9. Solucao de Controvérsias. Tudo quanto for devido em razéo deste Contrato serd resolvido amigavelmente entre as Partes. Verificando as Partes a impossibilidade de solugao

amigdvel e recorrendose as vias judiciais, por meio da acdo adequada, a Parte perdedora deverd arcar com os honorédrios advocaticios e despesas processuais suportadas pela outra Parte.
Tudo o quanto for devido em razdo deste Contrato, que ndo for pago amigavelmente, serd cobrado em acgdo competente, ficando a cargo do devedor, em qualquer caso, os honordrios
advocaticios que o credor despender para a defesa de seus direitos.

15.10. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de Brasilia no Distrito Federal, com a exclusédo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer duvida ou
controvérsia no que tange a este Contrato.
15.11. As Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como vdlidas as assinaturas eletrnicas também na plataforma DocuSign, como forma de comprovacao de anuéncia

aos termos ora acordados em formato eletrimico. A formalizagdo dos termos na maneira supra acordada sera suficiente para a validade e integral vinculagéo das Partes ao presente
instrumento.

E por estarem, assim, ambas as Partes de acordo, rubricam e assinam o presente instrumento, na presenca de 02 (duas) testemunhas devidamente identificadas, para que surta os seus
juridicos e legais efeitos.

ANDRE LONGO ARAUJO DE MELO
Diretor-Presidente - LOCATARIA

JOAO ELIAS MOKDISSI
Cargo: Socio Administrador




SAMIR MOKDISSI
Cargo: Socio Administrador

Representante Legal - LOCADO

JOSE MENEZES NETO
Testemunha - LOCATARIA

ELCIONE DINIZ MACEDO
Testemunha - LOCATARIA

]()ﬁ() VICTOR CARNEIRO MOKDISSI
Testemunha - LOCADORA
GABRIEL VIEIRA ARENHART

Testemunha - LOCADORA

Anexo X - Especificagbes da Locataria

Planta Baixa Unidade 501 Atual
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Planta Baixa Unidade 402 Atual
Brasilia, na data da assinatura eletrinica,

d a unidade ficara

daptacao as necessidades da Locataria mediante investimento realizado pela Lt
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Ajustes na Unidade 402 as idades da Locataria mediante investimento realizado pela Locadora

ES A SEREM REALIZADOS PELA DRA NA SALA 402 CONFO

1 ACESSIBILIDADE
1.1 Ajuste de abertura de portas das salas para 90 cm em madeira, em cor amadeirada proxima a presente no local,
1.2 Adequacao do banheiro existente para atender aos padroes de acessibilidade (banheiro PCD).
2 ELETRICA CABEAMENTO E INFRAESTRUTURA DE DADOS
21 Fornecimento e instalagio do cabeamento de dados e elétrica.
2.2 Trés tomadas em cada uma das 135 estacgdes de trabalho.
2.3 Um ponto de rede em cada uma das 135 estagoes de Lrabalho,
2.4 Wi-fi distribuidos na sala.
3 INFRAEST. AR CONDICIONADO
31 Fornecimento e instalagio de aparelhos de ar-condicionado dimensionadas conforme a quantidade de ocupantes de cada sala
4 CONTROLE DE ACESSO BIOMETRIA
4.1 Fornecimento de leitor biométrico para controle de acesso por biometria na entrada da sala.
5 ELETRODOMESTICO
5.1 Fornecimento de microondas, geladeiras e filtro.
6 MOBILIARIOS
6.1 Montagem e instalacao de 135 estagtes de trabalho.
6.2 Montagem de 135 cadeiras,
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