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1. DO OBJETO

. Prospeccdo no mercado imobilidrio, com vistas a futura Locacdo tradicional de imével urbano ndo residencial, no Distrito
Federal, destinado a instalacao da Sede Administrativa da Agéncia Brasileira de Apoio a Gestao do SUS - AgSUS.

. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessérias, nao limitando as possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.
2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACI\O

. A contratacao pretendida visa atender a necessidade de ampliacdo das atividades da Agéncia, considerando o crescimento
do corpo funcional e a diversificagcdo dos contratos firmados com o Ministério da Saude, tais quais o Contrato de Gestdo n®
2/2024, que contempla Programas de Trabalho vinculados a Secretaria de Atencdo Primaria a Salde (SAPS) e a Secretaria de
Saude Indigena (SESAI).
3. DO FUNDAMENTO LEGAL

. A locacdo obedecerd ao Disposto no Regulamento de Compras e Contratacdes da AgSUS, aprovado pela Resolucdo do
Conselho Deliberativo n? 07, de 30 de abril de 2024.
4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imdével deste Edital.

. O imdvel deverd estar totalmente concluido, em condicdes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao
constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e
ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal - PDOT e ao Plano Diretor Local - PDL.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

. As propostas serdo recebidas até as 23 horas e 59 minutos, horario de Brasilia, do dia 26/05/2025, no endereco localizado
na SHN Q. 1 Bloco E - Asa Norte, Brasilia - DF, 70701-050, pessoalmente, ou através do e-mail
i r nci .org.br, identificado da seguinte forma: Proposta para Locacao de Imovel”.

5.1.1. Ndo serd considerada proposta protocolada apdés a data e horério limites constantes do item 5.1 acima ou por meios
que nao os acima previstos.

51.2. Até a data e horario limite para apresentacdo das propostas, o interessado poderd retirar ou alterar a proposta
protocolada.

. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.
. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.
. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicacao, serd considerada como tal.

. As propostas serao analisadas pelo Grupo de Trabalho criado pela Decisao n? 16/2025/PRES/AgSUS observando o
atendimento das condicdes de entrega da proposta, localizacao, prazos e demais disposicdes constantes do presente edital.
Ao final, serd elaborado um Relatério com a lista dos imdéveis apresentados e, em seguida, serd divulgado o resultado da
prospeccdo do Mercado imobiliario.

. Nas andlises das propostas ofertadas no Grupo de Trabalho criado pela Decisdo n® 16/2025/PRES/AgSUS podera solicitar

documentos adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias
que se facam necessérias para amplo conhecimento da situacao dos iméveis objetos das propostas apresentadas.

. O resultado do chamamento seré publicado no sitio eletrénico da AgSUS.[ll

6. DA CONTRATAGCAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

. Apds o resultado da prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e a elaboracdo do
documento de Avaliacdo do Imével, a ser providenciado pela AgSUS, serd iniciado o processo de locacdo de imdvel, desde
que o preco de locacao esteja compativel com o mercado.

. Caso se encontre apenas um imével em condicOes de atender as necessidades da AgSUS, a Agéncia poderd optar pela
inexigibilidade de licitagao, com fundamento-no artige 13, V, de-Regulaments de.Compras e Contratacdes da AgSUS;
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. Caso se identifigue mais de um imével em condicdes de atender a AgSUS o procedimento de prospeccdo servird de respaldo
para a tomada de decisao referente a realizacao do procedimento a ser adotado.

. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.
. O imével devera ser definitivamente entregue em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do contrato.

6.5.1. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imdével, pronto para uso
da AgSUS.

. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a
reqularidade fiscal de acordo com a sua constituicdo juridica:

a) Registro atualizado do imével;

b) Habite-se;

¢) Declaracdo de regularidade fiscal e juridica;

d) Croqui/planta baixa do imével,;

e) Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndios (PPCI) protocolado;

f) Fotos do imédvel (internas e externas);

g) Declaracéo de inexisténcia de débitos com agua, luz, IPTU, lixo, condominio;

h) Declaragao de parentesco;

i) Cépia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

j) Contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a administradora/imobilidria, se for o caso;
k) outros documentos exigidos pela legislacdo distrital para comprovar as condicdes de habitabilidade do imével.

. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 6.5 acima, podera aguardar a
assinatura do contrato para iniciar as adequacoes do imével as exigéncias da AgSUS.

6.7.1. Além de cdpias dos projetos arquiteténicos e complementares, deverao ser entregues os manuais e especificacées para
manutencdo dos equipamentos instalados no imével, se for o caso.

6.7.2. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo
completos deverao ser entregues em as built.
7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

. O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado, salubre, em
perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliacao preliminar pela AgSUS.

7.1.1. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na proposta da
proponente.

. Confirmadas as condicOes descritas nos itens 7 e 7.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével
pela AgSUS, observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

. A AgSUS designara um representante para recebimento do imdvel, que devera realizar acompanhamento e a fiscalizacéo da
locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo das falhas ou
defeitos observados.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

. A AgSUS, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencao de benfeitorias que
tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso consentimento da proponente
adjudicataria.

. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela AgSUS, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serao indenizdveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados
pela AgSUS, desde que nao sejam de propriedade da proponente, constantes do laudo de vistoria.

. Finda a locacao, serd o imével devolvido a proponente, nas condicées em que foi recebido pela AgSUS, salvo os desgastes
naturais do uso normal e/ou acordo firmado entre as partes.

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO DO CONTRATO

1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e de manutencao e
conservacdo do imével, conforme previsto neste Edital.

2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia de 05 (cinco) anos, contado da data da assinatura, podendo ser prorrogado
na forma do Regulamento de Compras e Contratacées da AgSUS.

3. O contrato de locacao terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para uso
pela AgSUS, precedido de vistoria do imével.

4. A prorrogacdo do contrato deverd ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogacao serd precedida
de comprovacdo da vantajosidade da medida para a AgSUS e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de
mercado.

5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacio escrita a8 LOCATARIA, com antecedéncia
minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancoées
cabiveis por descumprimente de dever contratual.



11. DO PAGAMENTO

1. As despesas decorrentes da locacao correrdo a conta do Or¢camento-Programa constante do Contrato de Gestao n? 02/2024,
para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta do Orcamento-Programa para atender despesas da mesma
natureza.

2. A AgSUS pagard aluguel mensal a proponente adjudicatdria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia
elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacao
objeto deste Edital.

12. ANEXOS
1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imével;
b) Anexo 2 - Modelo de Credencial,
c) Anexo 3 - Modelo de Proposta;

ANEXO 1 ,
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL:

De modo a permitir a andlise das condicdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacao ao padrao exigido pela
AgSUS, as propostas deverao conter os seguintes requisitos e informagdes:

TEM REQUISITO / INFORMAC,AO

1.1 Endereco do imovel, numero de pavimentos, 4&area total,
detalhando &rea ttil e drea comum.

1.2 Preco total da proposta de locagdo e prego unitdrio por metro
quadrado de area util/privativa.

1.3 Preco médio mensal do condominio em relagcdo a area locada

(especificar os servigos que o compdem) ou 0 prego previsto para
a taxa de administracao condominial, se for o caso.

1.4 Area ttil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir area util entre (4.200 a 6.300 ) metros
quadrados. Entende por area util a efetivamente utilizada pela
AgSUS, excluindo-se garagens, escadarias, caixas de elevadores,
entre outras areas consideradas de uso comum.

1.5 Habite-se.

1.6 Registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis, emitido
nos ultimos 30 (trinta) dias.
1.7 Imével deve atender, por meio de documento ou declaracgao, todas

as prescricoes estabelecidas nas normas Federais e Distritais
(entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT), normativos e padroes das
concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas
portadoras de necessidades especiais (Norma Técnica da ABNT
NBR 9.050).

1.8 Area til minima interna de 4.200 m?, destinada a instalacdo de
aproximadamente 500 estacgdes de trabalho (estimativa de 8,4 m?
por pessoa);

1.9 Area complementar minima de 1.800 m?, destinada a recepcéo,
auditério/sala multiuso, salas de reunido, &reas de apoio para
equipes terceirizadas (administragdo e refeitorio), depodsitos de
suprimentos, area de data center, sala de amamentacdo e
refeitorio geral;

1.10 | Quantitativo minimo de 130 vagas de estacionamento a serem
disponibilizadas exclusivamente para a AgSUS, preferencialmente
internas ou cobertas, além de estacionamento publico nas
proximidades.

1.11 | O imoével, no caso de edificio com mais de um andar, deve possuir,
no minimo dois elevadores, dimensionados de acordo com as
normas técnicas da ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994,
com capacidade para atendimento de demanda didria de
populacao estimada em 500 (quinhentas) pessoas.

1.12 | sistema de climatizagdo dimensionado para a area total, com
infraestrutura que permita readequagdes de layout;




1.13 | Cabeamento estruturado com performance minima equivalente a
categoria 6, ou infraestrutura compativel para instalacao de rede
de dados e voz, dimensionada de forma adequada ao nimero de
usuarios e a distribuicdo das areas operacionais;

1.14 | Piso elevado e revestimento sem carpete nas areas destinadas as
estacOes de trabalho, bem como nas &reas complementares, como
recepcgao, salas de reunidao e sala de amamentacdo — exceto o
auditdrio, dreas molhadas, circulagbes, setores de suprimentos e
espacos de apoio aos terceirizados;

1.15 | Infraestrutura de acessibilidade, conforme legislacdo vigente:
rampas, elevadores acessiveis, sinalizacdo tatil e sanitarios
adaptados;

1.16 | Edificacao preferencialmente mobiliada;

1.17 | Condicbes fisicas e estruturais devidamente concluidas, com
caréncia de 2 (dois) meses, contados a partir da vistoria técnica,
para a realizacdo das adaptacdes internas pela Agéncia. E de
responsabilidade do locador entregar o imédvel limpo, livre de
entulhos e com todas as revisoes técnicas executadas previamente
a ocupagao.

1.18 | O imével deveré apresentar boas condigdes de uso, conservacio e
seguranca. Toda a estrutura fisica deverd estar em conformidade
com as normas urbanisticas do Distrito Federal, incluindo o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT), e com as normas
técnicas de acessibilidade e seguranca. O contrato de locacao
devera prever a execucado, pelo locador, de manutengédo predial
preventiva e corretiva, incluindo:

@® Manutencao hidraulica e elétrica;

@® Manutencdo de portas, portdes e elevadores;

@® Manutencao de sistemas de climatizacao e ventilagao;

@ Sistemas de CTFV;

@ Prevencédo e combate a incéndio, com recarga de extintores;
@ Dedetizagao periédica (minimo trimestral);

@ Limpeza de caixas d’dgua.

1.19 | Areas comuns correspondendo a no minimo 15% da area total
construida, incluindo circulacoes, escadas, elevadores e sanitarios
coletivos;

[.20 O imovel deve ser composto por um unico bloco ou no caso de
edificio com mais de um andar, com disponibilizacdo a AgSUS de
andares consecutivos.

[.21 A area ofertada para locagdo a AgSUS deve apresentar vaos livres,
com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo
com o Codigo de Edificagoes do Distrito Federal.

[.22 O imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a
alagamentos, além de ser atendido com infraestrutura publica de
rede elétrica, telefonica, de dgua encanada, de esgoto e coleta de
lixo.

.23 O imoével deve estar localizado em area préxima ao Plano Piloto,
com deslocamento viario maximo de 10 km da Esplanada dos
Ministérios, sendo atendido pela rede de transporte publico
regular do Distrito Federal, de forma a ser econOmica e
tecnicamente vidvel a efetivacao da ligacao.

[.24 No imovel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas
a residéncias, shopping centers, supermercados, hotéis ou
similares.

.25 O imével deve contar com area destinada a carga e descarga de
facil acesso e saida de emergéncia.

[.26 O imdvel deve possuir monitoramento das dreas comuns por CFTV.

2 REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO
IMOVEL E ADJACENCIAS

De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverao conter as
seguintes informacdes:

TEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Nas proximidades do imével deve existir oferta de servigos de
alimentacdo, tais como restaurante e lanchonete.

2.2 O imédvel deve possuir area destinada aos servigos de recepcgéao e
triagem de pessoas, compartilhada ou nao, com balcao de
recepgao. i




No caso de imoével compartilhado, deverd ser disponibilizado
balcdo com capacidade de abrigar no minimo 2 (dois)
recepcionistas.

2.3 As paredes do imével ndao devem possuir imperfeigdes em sua
superficie, ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalacoes com defeitos (infiltragao, rachaduras, trincas e outras).

2.4 As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro
material resistente a umidade.
2.5 As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e

nao deverao apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de
ferragens, trinca em vidros e outros.

2.6 As fachadas devem estar em perfeitas condicdes de apresentacao.

2.7 As instalagbes elétricas de baixa tensao (iluminacdo e tomadas)
devem estar de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria de energia elétrica e atender as prescricoes das
normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e

NBR 7.288.

2.8 O imével deve possuir medicao individual de energia para as areas
ofertadas a AgSUS, por meio de reldgio medidor.

2.9 O imovel, preferencialmente, deve possuir sistema de gerador de

energia elétrica para, em caso de falta de energia fornecida pela
concessiondria, suprir: as dreas comuns do sistema de iluminacao;
o funcionamento de pelo menos um elevador (caso o imdvel possua
mais de um andar); as luzes de emergéncia em todos os andares;
rotas de fuga; halls; escadas e cargas essenciais para o sistema de
controle predial e sistema de combate e prevencgao de incéndios.

2.10 O imovel, preferencialmente, deve apresentar iluminagdo e
aeracdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio
de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos
exteriores ou com &reas abertas.

2.11 O imével deve contar nas dreas comuns com banheiros em nimero
compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo as
exigéncias do Cdédigo de Edificagbes do Distrito Federal e nos
normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas
condicoes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e
com todos os acessérios necessarios ao bom uso.

2.12 O imével deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de
reserva total suficiente para atendimento do consumo médio
diario.

2.13 O imével deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.

2.14 O imoével, preferencialmente, deve possuir auditério com toda
infraestrutura de climatizacao, rede elétrica, légica, de voz, de
audio e multimidia e tratamento acustico e capacidade para
acomodar no minimo 120 (cento e vinte) pessoas.

A ocupacdo do imdvel sera feita pela equipe da AgSUS, com referéncia ao Programa de Necessidades da Agéncia. Cas
sejam necessarias adequacoes, estas serdo realizadas pela AgSUS durante o periodo de caréncia previamente acordado.

A entrega do imével serd formalizada mediante termo de recebimento definitivo, condicionado a vistoria e cumpriment
de todos os requisitos legais e técnicos.

ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

Ao Grupo de Trabalho do Chamamento Publico da AgSUS
SHN Q. 1 Bloco E - Asa Norte, Brasilia - DF, 70701-050

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n?, pelo seu representante legal abaixo assinado (se
for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n?, da , e do CPF n?, para, na qualidade
de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela Agéncia Brasileira de
Apoio a Gestdao do SUS - AgSUS, que tem por objeto a prospeccdo do mercado imobilidrio, com vistas a futura Locacdo
tradicional de imével urbano, ndo residencial, no Distrito Federal, destinado a instalacao de suas Unidades Administrativas,
com vistas a futura locacdo de imdvel para instalacdo da Sede da AgSUS, outorgando-lhe poderes para, em nome da
empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.




ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

Ao Grupo de Trabalho do Chamamento Publico da AgSUS
SHN Q. 1 Bloco E - Asa Norte, Brasilia - DF, 70701-050

Apresentamos a Agéncia Brasileira de Apoio a Gestao do SUS - AgSUS proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospeccao do mercado imobilidrio, com vistas a futura Locacao tradicional de imével

N

urbano, nao residencial, no Distrito Federal, destinado a instalacao de Unidades Administrativas da AgSUS, para a
ampliacao da Agéncia, nos seguintes termos:

a) dados do imével:;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: ( ) sessenta dias, a contar
da assinatura do Contrato (prazo méximo de sessenta dias);

c) total da &rea privativa:_(_) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso
comum): (_) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$_(_);

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os servicos que serdo
prestados, sua periodicidade e condicdes)

g) valor do IPTU: R$_(_);

h) Garagem:_(__) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel a AgSUS conforme previsto no Edital de Chamamento Publico, e nesta proposta
comercial, em até 60 dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente
objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros
gue possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e
deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observagao: nao inferior a 60 dias)
Dados da empresa:

Razao Social

CNP]J (MF) n®:
Inscricao Estadual n@:
Inscricao Distrital n2:

Endereco:
Telefone: Fax:
Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta
Corrente:
Dados do Representante para fim de apresentacao da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF: Cargo/Funcgao:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura do representante
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SUPER N Documento assinado eletronicamente por Emerson De Araujo Beltrao, Assessor(a), em 09/05/2025, as 15:07,

GOVER conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.

SUPER AR Documento assinado eletronicamente por Taciano Florentino Da Silva, Gestor(a) Excecutivo(a) - Unidade de
GOVEBR Aquisicoes e Contratos, em 09/05/2025, as 15:08, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
e =—— 69, § 12, do Decreto n? 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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